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Resumen:

La ciudad se ha definido como un lugar de 
mercado (Weber, 1969), pero también como 
el lugar donde el encuentro de extraños es más 
probable (Sennett, 1977). Juntas, estas defi-
niciones nos llevan a la dimensión social del 
comercio: el consumo como interacción entre 
cliente y comerciante, como reunión de ami-
gos, pero también como exposición a otros. 
La dimensión social es cada vez más relevan-
te ahora que la satisfacción de necesidades se 
puede resolver online. Sin embargo, todos los 
modelos espaciales de consumo se basan sólo 
en su dimensión económica. Las dos definicio-
nes juntas son el punto de partida del objetivo 
de esta tesis: evaluar la correspondencia entre 
la distribución de espacios comerciales y las 
áreas donde es más probable encontrarse con 
extraños. Para ello, dos tareas previas han sido 
necesarias: el estudio de una geografía metro-
politana de espacios comerciales y el análisis 
de la jerarquía espacial para la interacción so-
cial.

Primero, la tesis desarrolla una geografía metro-
politana del consumo integrando las dimensio-
nes física, económica y socio-simbólica de los 
espacios comerciales. La última corresponde a 
los lugares a los que los consumidores atribu-
yen capital simbólico (reconocimiento, estatus, 
prestigio), analizada por primera vez a escala 
metropolitana gracias al big data social. Para el 
caso de Madrid, las dimensiones física y eco-
nómica aparecen coordinadas. Por el contrario, 
la distribución metropolitana del capital simbóli-
co sigue su propia lógica, no desconectada del 
territorio como han sugerido muchos autores, 
sino profundamente arraigada en el paisaje de 
la segregación socio-económica. 

Por otra parte, la tesis desarrolla la definición de 
ciudad de Sennett proponiendo un marco para 
analizar la jerarquía espacial para la interacción 
social, descrita como el orden espacial que re-
sulta de las condiciones que fomentan mayor 
cantidad y heterogeneidad de interacciones, 
tanto localmente como por el transporte, y cen-
trándose en las características controlables por 
la planificación urbana. Junto con variables con-
solidadas como la densidad y accesibilidad, la 
tesis contribuye a la literatura proponiendo dos 
conceptos-herramientas cuantitativas. Primero, 
los ‘viajes caminables’ como una medida de 
mezcla de usos desde sus implicaciones para 
la interacción social. Segundo, la ‘multi-accesi-
bilidad’ como la facilidad de acceso simultáneo 
en diferentes modos de transporte, posibilitando 
la interacción de múltiples individuos con dife-
rentes estilos de vida. Para el caso de Madrid, 
el marco revela una jerarquía ordenada de en-
tornos urbanos desde los más densos, diversos 
y accesibles hasta la periferia más suburbana. 
Resulta interesante que las áreas ‘intermedias’ 
se generan por una pérdida gradual de condi-
ciones locales, mientras la accesibilidad perma-
nece alta. 

La comparación de los dos estudios lleva a la 
principal conclusión de la tesis: la intensa co-
rrespondencia entre la geografía metropolitana 
del consumo y los espacios con alto potencial 
de interacción social. Sin embargo, la ciudad 
como espacio de consumo requiere menos es-
pacio y está mucho más concentrada en las lo-
calizaciones superiores de la jerarquía para la 
interacción social, sobre todo al considerar la 
dimensión socio-simbólica. 

La tesis también se ha enfrentado a varios retos 
metodológicos. La comparación e integración 

Fig. / Tipología de entornos comerciales del Área Metropolitana de Madrid: Comparativa de la dimensión física 
(izquierda) y socio-simbólica (derecha).

Fuente: Elaboración propia (tesis Carpio-Pinedo, 2020).
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de diversas fuentes de datos y herramientas 
ha sido crucial: microdatos catastrales a nivel 
de parcela, la red viaria con big data de GPS 
de TomTom, el mapa axial de Space Syntax, el 
modelo de transporte del CRTM, y el big data 
de la red social Foursquare a nivel de estable-
cimiento. Esta última ha demostrado su utilidad 
para describir aspectos sociales a una escala y 
extensión totalmente novedosas. De hecho, la 
escala de análisis en el espacio continuo metro-
politano ha sido otro reto, fundamental para ob-
tener tipologías espaciales capaces de revelar 
patrones completos, incluyendo las a menudo 
olvidadas áreas intermedias. 
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Resumen: 

La tesis doctoral tiene como objeto cuantificar 
qué cantidad de suelo vacante existe en la co-
munidad de Madrid y como ese suelo puede ser 
determinante para poder aplicar políticas palan-
ca en materia de sostenibilidad. 

Históricamente las sucesivas Leyes del Suelo 
de la Comunidad de Madrid no han contemplado 
el Decrecimiento Urbanístico como una necesi-
dad territorial, y por consiguiente han obviado 
la existencia de una realidad decrecentista. Se 
pretende abordar esta situación del urbanismo 
actual, junto con la necesidad medioambien-
tal de cumplir con los Objetivos de Desarrollo 
Sostenible y de la Agenda Urbana Española. 
Estableciendo el decrecimiento urbanístico 
como una herramienta más de planeamiento a 
tener en cuenta en una futura ley de suelo para 
la comunidad de Madrid. 
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El presente trabajo demuestra mediante el aná-
lisis profundo de los 178 municipios que con-
forman la Comunidad de Madrid (a excepción 
del municipio de Madrid) cual es el nivel de 
cumplimiento y desarrollo de su planeamien-
to urbanístico municipal. Planteados estos de-
sarrollos urbanísticos inicialmente y en origen 
como posibles y viables en su ordenamiento, 
el presente trabajo analiza cómo se han ido 
cumpliendo o incumpliendo cada uno de ellos, 
o como se han ido adaptando o modificando 
estos planes frente a la realidad de lo ocurri-
do en un contexto de crisis y desaceleración 

tanto urbanística como económica. El análi-
sis propuesto establece un criterio técnico que 
ayude a la toma de decisiones a nivel territo-
rial por parte de los poderes públicos a la hora 
de tomar la desclasificación como una vía para 
el decrecimiento urbano, así como considerar 
los criterios que puedan servir para dotar de 
alternativas al crecimiento urbanístico desme-
surado. Esta transformación urbanística pro-
puesta se basa en los objetivos marcados en 
la Agenda Urbana Española y en los Objetivos 
de Desarrollo Sostenible, con el fin de conse-
guir un urbanismo más sostenible.

Fig. / Suelo sin desarrollar. Vista aérea de los Berrocales, zona del sureste de Madrid
Fuente: Diario El Mundo. 13 de julio de 2013. 




