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INTRODUCCION

economia espanola ha acelerado su

ritmo de crecimiento, al concidir la
recuperacion de la demanda interna,
estimulada por un mayor aumento del
consumo privado, con una persistente
aportacién positiva a dicho crecimiento por
parte del sector exterior.

El notable descenso registrado en los

tipos de interés a largo plazo en 1996 y

E n la primera mitad de 1997 la

«El retroceso de la "ayuda a la piedra” y de la solvencia
de una parte creciente de la poblacion estdn en el origen
del descenso de la vivienda social, descenso que
diferentes gobiernos no han podido frenar en veinte
anos. n este contexto, relanzar este tipo de
construeeion podra ser una garantia de buena voluntad
por parte de la nueva mayoria, a condicicn de que la
recuperacian (de la vivienda social) heneficie realmente
a aguélios que tienen necesidad>,

(F. Gueroult, «Doit-on relancer la batiment?s,
«Alternatives Economiques», julio 1997)

1997 ha estimulado primero la demanda de
vivienda usada y también la demanda de
viviendas de mayor calidad. E] aumento de
los precios de la vivienda de nueva
construccion en el primer semestre de 1997
ha sido inferior al del IPC y al de los
salarios, por lo que el esfuerzo de acceso a
la vivienda ha continuado descendiendo en
1997. Todo apunta, pues, a que la mejoria
de la demanda va a generar un mayor
volumen de transacciones y de actividad en
el mercado inmobiliario durante 1997.
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|. LA ECONOMIA ESPANOLA
EN 1997

El crecimiento de la economia espafiola
se ha acelerado sensiblemente en 1997
respecto del afio anterior. Durante el primer
trimestre de 1997 el ritmo de crecimiento
del PIB fue del 3,8% (intertrimestral
anualizado). Frente a un crecimiento del
2,2% en 1996, en 1997 el ritmo de aumento
del PIB se va a situar en torno al 3%
(Cuadro 1).

Mientras que en 1996 las exportaciones
fueron el componente mds dinamico de la
demanda, en 1997 la demanda interna ha
pasado a crecer con mas fuerza, y ello como
consecuencia de la recuperacion del
consumo privado, a la vez que la inversion
en bienes de equipo ha mantenido un
elevado ritmo de incremento real. La
construceién también se ha recuperado en el
primer trimestre del afio. El descenso de los
tipos de interés ha debido estimular en

general la demanda interna, especialmente
la inversion en capital fijo. Los tipos de
interés del mercado mayorista de dinero ha
descendido en un ano en casi tres puntos
porcentuales, resultando sobre todo
espectacular el retroceso de los tipos de
interés a largo plazo.

El empleo ha continuado creciendo a un
ritmo notable en la primera parte de 1997,
a la vista de la evolucidn de los indicadores
de empleo de la Encuesta de Poblacién
Activa y también de los afiliados a la
Seguridad Social. El crecimiento del empleo
esta siendo més intenso en los asalariados
que en el resto de los ocupados. La tasa de
desempleo ha bajado en punto y medio en
un afo, situdndose en el 20,9% de los
activos en el segundo trimestre de 1997.

El ritmo de aumento de los precios se ha
desacelerado claramente en 1997. El
aumento del IPC ha pasado desde el 3,2%
de 1996 hasta el 1,5% entre junio de 1997 e
igual mes del afio anterior.

CUADRO |. Economia Espafiola. Principales indicadores econémicos.

Tasas interanuales

Prevision Previson 1997
1996 1997 Grupos Expertos
(ocde -ue)

Espaiia

|. Demanda interna 15 21 27

1.1, Consumo privado 1.9 25 30
1.2, Formacion bruta de capital fijo 07 19 45

2. Exportaciones - 103 9.9 10,1
3. Menes: Importaciones 75 72 82
4. PIB, precios mercado 2,2 1,8 32
5. Indice de precios de consumo (IPC) (¥) 36 23 1,9
6. Empleo EPA ) 29 23 27
7 Balanza de Pagos cuenta corriente(%PIB) 07 1.0 17
Union Europea

8 Demanda interna .4 1| -
9. PIB 1,6 14 -
10. Precios de consuma (*) 27 12 =
[1. Empleo 0.l 05 -
12. Balanza de Pagos 1,0 Il &
OCDE _ .
13. PIB 26 3,0

(") Cresmientos medios anuales,
Fuente: INE «Eurcpean Economys; Maye 1997-Economic Qudook, julio 1997,
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Los equilibrios fundamentales se han
mantenido controlados en 1997. Ademas de
la desaceleracion del aumento de los
precios, la balanza de pagos corriente ha
continuado manteniendo una posicion de
superavit claro. Se ha reducido
notablemente el déficit de las
administraciones publicas, entre otras
causas como consecuencia del descenso de
los pagos por intereses de la deuda, y por
los intensos procesos de refinanciacion de
los eréditos que esta teniendo lugar.

La previsién de crecimiento de la
economia espanola (2,8%) es casi medio
punto superior a la del conjunto de la Unién
Europea (2,4%). También esta resultando ser
mas intenso el proceso de creacion de
empleos en Espana. El comportamiento de
los mercados de capitales arroja algunas
dudas en 1997, a la vista de la posibilidad de
que en el segundo semestre no presenten un
comportamiento tan claramente alcista como
el de 1996 y de la primera parte de 1997. La
etapa actual de crecimiento descansa en un
amplio conjunto de factores, por lo que un
posible retroceso de los mercados bursatiles
no tendria una influencia decisiva sobre el
perfil de la economia.

La buena evolucién de los indicadores
mas recientes ha conducido a revisar al alza
las previsiones para 1997. El «Grupo de
Expertos» ha situado la prevision del
crecimiento del PIB en un 3,2% en este ano.

2. LA POLITICA DE VIVIENDA.
INCIDENCIA EN EL MERCADO
INMOBILIARIO

La Orden Ministerial de 17 de abril de
1997 (BOE, 23-4-95) establecié la
convocatoria y la regulacidn del reparto por
entidades financieras de la financiacion
correspondiente a los objetivos establecidos
en materia de politica de vivienda. La
Comision Delegada de Asuntos Econémicos
del gobierno de 5-6-97 procedid a realizar la
distribucién efectiva entre entidades
financieras derivada del mecanismo
establecido en la Orden citada (mitad
reparto segun criterio histérico y mitad
subasta). Sélo el ICO ha recibido la
asignacion correspondiente por el método de
asignacién directa, sin someterse al
procedimiento de subasta.

Cada entidad de crédito presenté su
oferta en funcién de diferentes tipos de
interés efectivos. Esto ha dado lugar a un
tipo de interés medio efectivo de convenio
del 5,55% (5,41% nominal), unos dos puntos
y medio por debajo de los tipos practicados
en la financiacion de las actuaciones de
politica de vivienda en 1996.

Una vez fijado el tipo de interés de
convenio para 1997, el Ministerio de
Fomento asigno entre las entidades de
crédito el 50% de la cuantia global
prevista para el convenio para 1997,
repartido por Comunidades Autéonoma, y
ello en funcion de las ofertas efectuadas
para cada entidad, priorizando los tipos de
interés mas reducidos. El 50% restante lo
asigno dicho Ministerio entre las
entidades financieras de acuerdo con la
aportacion efectuada por cada entidad a
los programas de viviendas de anos
anteriores.

De la aplicacién simultanea de ambos
procedimientos se ha obtenido la
distribucion siguiente de la financiacion de
la politica de vivienda en 1997:

Cuantia Composicion
(millones de pesetas) (%)

|. Argentaria

(BHE y Caja Postal) 236,378 26,89
2.ICo 23636 2,69
3. Cajas de Ahorros 445038 _ 50,64
4, Cajas Rurales 38.371 437
5. Banca Privada 135.447 1541
TOTAL 878.870 100,00

Respecto de 1996, 1a presencia de las
Cajas de Ahorros ha disminuido desde el
62% del total hasta el 50,6%, elevandose
significativamente la presencia de los
bancos comerciales, dentro de los cuales
destaca la cantidad prevista para el Banco
de Santander (70.268 millones de pesetas).
La aplicacion efectiva del Plan se ha
retrasado hasta el Acuerdo de Consejo de
Ministros de 25-7-97, lo que va a hacer
dificil el cumplimiento completo del mismo
en el presente ano, por el retraso de su
implantacién.

La Comunidad Auténoma en la que la
politica de vivienda va a presentar un
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mayor alcance es Catalufia, con 36.100
actuaciones a financiar y con una prevision
de financiacion de 191.092 millones de
pesetas. Valencia va a ser la segunda
autonomia en materia de financiacidn
prevista, con 165.900 millones de pesetas,
correspondiendo el tercer lugar a Andalucia,
con 135.960 millones de pesetas (Cuadro 2).
La financiacién de compra de suelo gana
peso dentro del total de actuaciones
protegibles programadas, reduciéndose por
el contrario la prevision de financiaciéon
para la promocién de nuevas VPO, tanto de
regimen general como especial (Cuadros 3
y 4), justo en un momento en el que los méds
bajos tipos de interés existentes en el
mercado justifica mds presencia de
actuaciones de mayor contenido
redistributivo, como es el caso del régimen
especial.

En el dltimo cuatrimestre de 1997 es
previsible salga adelante la nueva ley de
suelo. El proyecto de ley del gobierno
sobre régimen de suelo y valoraciones
mantiene un perfil extremadamente critico

respecto de la normativa anterior. El
proyecto de ley pretende limitarse a
regular el derecho de propiedad de suelo,
reduciéndose las categorias de suelo a
urbano, urbanizable y no urbanizable. La
cesion de suelo de los propietarios a los
ayuntamientos se limita a un 10% del
aprovechamiento (antes 15%),
debilitindose el papel de las
administraciones publicas, sobre todo el de
los ayuntamientos y potencidndose el
papel de los propietarios. El proyecto de
ley puede suponer un aumento sustancial
en el valor legal de la prdctica totalidad
del suelo al valorar el mismo en funcion de
su calificacidn, a la vez que suprime
ingresos locales, como es el caso del IBI
del suelo urbanizable, El proyecto de ley
renuncia a la programacion de suelo
urbanizable, implicando por tanto un
proceso continuo de planeamiento. El
proyecto consagra la crisis de confianza en
la capacidad de los instrumentos
urbanisticos municipales respecto del
gobierno del uso del suelo,

CUADRO 2. Plan de vivienda. Distribucion por Comunidades Auténomas (*)

Participacion
Actuaciones Cajas Ahorros
Protegibles Financiacion en la financiacion
(n" de viviendas) (millones ptas) (%)

Andaluciz 3. 135.960 387
Aragon B850 99.618 813
Asturias 6722 25351 51.0
Baleares 3925 14423 433
Canarias 4583 19.097 iLg
Cantabria 2.648_ 13214 36,1
Castilla y Leon 9.150 44,006 620
Castilla-La Mancha 5.698 29.694 418
Catalufia 36.100 191,092 70,7
Extremadura 3.024 12,084 43,
Galicia 7.0%0 35121 440
Madrid 27.598 104415 292

- Murecia 5.8%4 36.353 466
Riofa 2812 9.553 852
Valencia 25492 165.897 477
Ceuta y Melilla .72 2992 47
Total 182.300 §78.870 s

{*) En g! Pais Vasco y Mavarra los gobiernos autonomicos respectivos negocian con lis entidades financieras, fuera del Plan nacional,
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CUADRO 3. Politica de vivienda. Ejecucién Plan Nacional de Vivienda 1996-1999

Ejecucion 1996
Datos a 31-12-96

Ejecucion 1996

1= Trim 1997 Objetivos para 1997

Financiacion
Nimero de Financiacion Numero de Financiacion Nimero de Distribucion
Actuaciones (10 ptas) Actuaciones (10* ptas) Actuaciones estimada (*)
(10° ptas)
|. WPOQ. Promocion
y compra. Total 65.901 (678%) 445.970 (707%)  23.2B0 (s5.4%) 165.538 (68.6%) 83.431 (457%)  489.000
1.1. VPO Régimen
General 46170 (47.5%) 328405 (52.1%) 18970 (533%)  138.926 (57,5%) 59480 (32.6%)  357.000
1.2. VPO Régimen
Especial 19731 (20.3%) 117.565 (18.6%) 4310 (121%) 26612 (11,0%) 23954 (13,1%) 132.000
2. Viviendas de
precio tasado 29.816 (307%) 180.072 (286%) 11927 (335%)  74.860 (31,0%)  43.824 (240%)  242.000
3. Rehabilitacién 1503 (15% 4343 (07% 413 (12%)  1.028 (04%)  29.109 (159%)  90.000
4. TOTAL VIVIENDA 97.220 (91,0%) 630.385 (98,7%) 35.620 [?.7.3%) 14].426 (965%) 157.866 (B65%)  B60.683
5. Suelo 9616  (9,0%) 8.147  (1,3%) 10,179 (22.2%) 8831 (3.5%) 14664 (13.5%) 25.000
TOTAL 106.836 (100%) 638.533 (100%) 45799 (100%) 250.257 (l00%) 182.530 (l00%) 885.683

(*) La estimacion se ha efectuado empleando las precios medios de 1996, obteniéndose una estimacion residual para las acwaciones a cofinanciar,

incluidas en el total vivienda.

Fuente: Ministerio de Fomento, Direccidn General de la Vivienda, Arquitectura y el Urbanismo.

CUADRO 4. Plan de Vivienda 1992-95 Y 1996-99. Créditos concedidos y

actuaciones financiadas (*)

Concesiones de créditos

. ; Relacion actuaciones
MNimero de actuaciones

subsidiados financiadas ﬁnancim.iasipmyc?ctos o
Colegios Arquitectos (%)
(n @) 3)
(millones ptas.) (n.” viviendas) (n.” viviendas)
1991 236100 59.880 24,10
Plan 1992-95
1992 386.110 81.517 30,80
1993 697.605 157.874 67,44
1994 732325 144,594 50,16
1995 921.330 155.243 44,14
Plan 1996-99
1996 (= B888.790 152635 -
1997 Objetivos B885.683 182.530 -

(") Expresadas en terminos de nimere de viviendas
™} Incluye el primer trimestre de 1997.
Fuente; Ministeric de Fomenta, Colegios de Arquitectos,

3. VENTAS, ACTIVIDAD, PRECIOS

El descenso rapido de los tipos de interés
de los préstamos, la creacion neta de nuevos
empleos y las mejores expectativas
generales han contribuido a aumentar las

ventas de viviendas, sin que los aumentos
de precios hayan sido todavia
particularmente significativos en la primera
mitad de 1997.

Los datos de TINSA reflejan un
aumento notable en 1997 en las
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tasaciones, resultando un crecimiento
bastante superior en las tasaciones de
viviendas respecto de las efectuadas en el
resto de los inmuebles (Cuadro 5 y Grafico
1). Los aumentos estan siendo
especialmente destacados en el caso de las
viviendas usadas, mientras que en el caso
de las viviendas de nueva construccion
todavia no se ha percibido una
recuperacion significativa. Esto dltimo
revelaria la presencia de importantes
«stocks» de viviendas construidas
pendientes de venta.

Los indicadores relativos a la actividad
constructora reflejan una recuperacion
neta en 1997. La mejoria resulta mds
evidente en los indicadores de licencias
municipales de obras y de proyectos
visados por los Colegios de Arquitectos
(Cuadro 6 y Grafico 2). Los aumentos de
las licencias municipales de obras han sido
mas intensos en las viviendas de hasta 90
m* (Cuadro 7). La tardanza en la
aplicacion del nuevo Plan de Viviendas
para 1997 se ha dejado sentir en un
descenso de las viviendas iniciadas
acogidas a alguna forma de proteccion, lo
que ha llevado a que disminuya en 1997 el
impacto de la politica de viviendas sobre el
mercado inmobiliario (Cuadro 8), al menos
en lo relativo a la obra nueva.

En cuanto a los precios de las viviendas,
en el primer trimestre de 1997 el precio
medio en Espana se elevé a 112.766
pts/m2 para el conjunto de viviendas
existentes (Cuadros 9 y 10), lo que ha
supuesto un aumento del 1,1% respecto
del mismo periodo de 1996. Los mayores
crecimientos fueron los registrados en
Canarias (7,8%) y Baleares (6,8%),
comunidades éstas con un mayor peso del
turismo en su actividad productiva. El
aumento del primer trimestre de 1997 fue
inferior al de 1996 sobre el ano precedente
(1,9%).

Los datos de precios divulgados por
TINSA reflejan aumentos de los precios
mayores que los del Ministerio de Fomento
en las transacciones efectuadas, en especial
en las viviendas usadas, en las que el
crecimiento ha sido del 3,7% en el primer
semestre de 1997 respecto de 1996. En
cuanto a las viviendas de nueva
construceién, los aumentos de precios han
sido significativamente menos elevados

Ministerio de Fomento

que en las usadas, segtin TINSA ( 1,4%),
aunque han aparecido crecimientos
significativos en algunas autonomias
(Canarias, Madrid y Cataluna).

4. FINANCIACION A LA VIVIENDA

El erédito hipotecario ha crecido en la
primera parte de 1997 a un ritmo
interanual del 16,3%, v ello en abril de
1997 respecto del mismo mes del pasado
ano, bastante por encima del 10,5%
correspondiente al conjunto del crédito al
sector privado del total de entidades
financieras. El ritmo de aumento del
crédito hipotecario fue del 16,7% en mayo
de 1997, correspondiendo los mayores
crecimientos a las cooperativas de crédito
(25,8%) y a los bancos (17,4%), mientras
que el saldo correspondiente a las cajas de
ahorros aumento en un 15,7% en el mismo
periodo de tiempo. La cuota de mercado de
las cajas de ahorros en el conjunto de la
financiacién a la construccion y al sector
inmobiliario era del 55,6% a 31-3-97,
eleviandose esta participacion al 60,4% en
el segmento de la financiacion
privilegiada.

Durante el primer semestre de 1997 ha
persistido el descenso de los tipos de interés
practicados en los créditos-vivienda. El tipo
medio de los créditos-vivienda practicadas
ha descendido hasta el 6.82% (TAE) en
junio de 1997, lo que supone 2,57 puntos
porcentuales por debajo del tipo de interés
correspondiente al mismo mes de 1996
(Grafico 3). En el primer semestre de 1997
los tipos nominales de interés practicados
en la compra de viviendas han alcanzado un
nivel medio del 7,09%, 2,61 puntos por
debajo de la media correspondiente al
mismo periodo de 1996. Esto supone que en
el caso de una vivienda que en ambos afos
se hubiese vendido al mismo precio, la cuota
a pagar por un crédito hipotecario a 15 anos
de la misma cuantia hubiese sido inferior
en 1997 a la del afio precedente en un
14,43% (Cuadro 11).

La politica de vivienda, al establecer en
1997 un tipo de convenio del 5,55% (TAE)
ha dado lugar a un abaratamiento relativo
de los tipos de interés de convenio en
relacion con los tipos practicados en el
mercado libre respecto de 1996 (Cuadro 12).
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CUADRO 5. TINSA. Tasaciones segin tipologia del inmueble (a)

1996 ::;;‘E;’; Enero-Junio 97 E;;;':;J(‘;')i"
. Viviendas 48216 (134} 33171 (433)
2. Locales Comerciales 3520 (15.1) 2320 {19.8}- .
3. Oficinas 397 (-2.2) 210 (2.4)
4. Naves Industriales 1510 (21,0) 963 (32.5)
5. Edificios de viviendas y oficinas 31873 (34) 2134 (7
6. Terrenos 899 (-29) 525 {204)
7. Total tasaciones 69.611 (13,1) 45.114 (33,9)

{a} Mumero de valoraciones encargadas a TINSA.

() Corresponden a aumentos del 13,6% a las nuevas promociones, y del 48,1% a las tasaciones de viviendas usadas, mientras mientras que Jas tasaciones de nuevas viviendas
libres y de nuevas VPO retroceden en un -2.6% y en -1 5.3%. respectivamente. y ello para los sefs primeros meses de 1997 respecto del mismo periodo de 1996,

Fuente! TINSA,

8.000 -+

7.000 -

6.000 -

5.000 +

nimero

3.000 -

2,000 -

Total

Viviendas

Resto

Loc. Comerciales

GRAFICO |. Tasaciones. Series mensuales. MM3 Series originales.

Fuente; TINSA
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CUADRO 6. Mercado inmobiliario. Principales indicadores de actividad
Variaciones interanuales (%)

Indicadores de actividad 1996/1995 199711996 Ultimo dato disponible
|. Hipotecas urbanas registradas
I.1. Tol -59 60 Marzo 97
1.2. Viviendas proyectadas 1.6 -149 Marzo 97
1.3. Viviendas construidas oA 96 Marzo 97

2. Proyectos visados Colegios Arquitectos

2.1. Toral b6 44 Marzo 97

2.2. VPO -174 -140 Marzo 97

23. Viviendas libres 32 10,0 Marzo 97
3. Proyectos visados Colegios Aparejadores

(Obra nueva y rehabilitacion) -6.8 14 Marzo 97
4. Licencias municipales de obras

{Viviendas)

4.1. Superficie a construir 57 59 Febrero 97

4.2. Viviendas a construir y a rehabilitar -59 10,9 Febrero 97
5. Viviendas iniciadas -50 41 Marzo 97
6. Viviendas terminadas 19 [5 Marzo 97
7. Stocks de viviendas en construccion 74 20 Marzo 97

Fuente: INE, Ministerio de Fomenta, Colegios de Arquitectos de Esparia,

CUADRO 7. Construccion residencial. Indicadores de actividad

Totales anuales Tasas de variacion

1996 1997 (*) 1996/1995 199771996 (*)
(h (2) 3) (4)
. Proyectos visados de CC. de Aparejadores. Total 309.352 316776 -68 24
I.I. Personas fisicas y Comunidades de propietarios B1.398 75.328 -53 74
1.2. Sociedades mercantiles 200.904 215570 0.l 73
|.3. Cooperativas |7.728 |5.565 374 122
|.4. AA. Piblicas 6.924 6.065 -48.9 -124
|.5. Otros Promotores (<) 2448 5447 321 122,5
2. Licencias municipales de obras Viviendas a construir. Total 265.956 298,137 59 12,1
11, Hasta 40 m’ 6.704 7.730 40 153
22, De 4l a%0m 177.006 197.648 54 1.7
23. De9lal20m 44.137 48.507 -11,8 9.9
24, Mis de 120 m* 38.109 41.036 06 77

{*) Estimadas a partir de las tasas de variacian del periado Enera-Marza para las viviendas visadas por el Colegio de Apareiadores, y Enero-Febrero para las Licencias
Municipales de obras
(%) Bl crecimiente de viviendas visadas por los Colegios de Aparejadores se refiere a Enero-Marzo de 1997 scbre mismo perinde de 1996, En el caso de his Licencias
Municipales de obras, ¢l periodo considerado es Enero-Febrero.
™) Incluye Asociaciones y otros tipos ne definides asi como organismo auténomos estatales o no, y asimilados, ¥ congregaciones e instituciones religiosas.
Fuente: Ministerio de Fomento,

5. ACCESIBILIDAD A LA VIVIENDA Espana, concentrandose la mejoria de la
accesibilidad en el descenso de los tipos de
En el primer trimestre de 1997 ha interés. Los aumentos medios salariales
persistido el descenso del esfuerzo tedrico han superado a los precios de consumo,
medio preciso para acceder a una vivienda resultando inferior el erecimiento de los
para el comprador por primera vez en precios de la vivienda en este periodo al de
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Total
Viviendas

2501

200

Viviendas
libres

Miles de viviendas

150

V.RO.
100 promaocion
privada

50

90 9l 92 93 94 95 96 97(%)

(*) Estimacion aplicando tasas de varfacion en enero-marzo de 1997 respecto del mismo periodo de 1996

GRAFICO 2. Proyectos visados por los Colegios de Arquitectos. Totales anuales.

{*) Estimacion aplicando tasas de variacion en enero-marzo de 1997 respecto del mismo periado de 1996
Fuente: Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de Espafia.

CUADRO 8. Viviendas afectadas por actuaciones protegibles

1996 1997 (*)

I. Viviendas Iniciadas (con ayudas publicas) 60.258 46.037 -13,6%)

I.1. VPO Promocién Privada 39926 26.950 (-32,5%)

|.2. VPO Promocion Pablica | 844 = =

I.3. VPO Régimen Especial 18.488 18.266 (-1,2%)
2 Rehai.)il.;ltac.iﬂr;'l sobre Patrimonio Privado

Total viviendas rehabilitadas 19.706 17.282 (-12,3%)
3. Viviendas. Visados de Direccion de Obra.

Obra nueva 284.553 192.236 (2,7%)
4, Viviendas a construir, Licencias munEipaIes concedidas. 256.151 282.022 (10,1%)
5. Cobertura aparente de la politica de vivienda.

5.1. Nuevas viviendas. Visados aparejadores (1 )/(3)x100 21,2% 158%

5.2, Licencias municipales de obras (1)/(4)x100 235% 16,3%

{*) Obtenida a partir de ks tasas de variacién interanual del periodo Enero-Marzo de |997 para las Viviendas Iniciadas. Para los visades de Direccldn de obra el periodo
considerado es Enero-Marzo, y para ks Licencias municipales el periodo es Enero-Febrero,
Fuente: Ministerio de Fomenta.
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CUADRO 9. PRECIOS DE LAS VIVIENDAS EXISTENTES (MOFO)
1997 (1.= Trimestre)

, Tasas de
Comunidades Autonomas Pesetasim’ Variacion () (%)
|, Andalucia 87.697 1.l
2 Arsgon 89282 2 -
3. Canarias 102,899 78 -
4, Cantabria 117015 43 i
5, Castilla y Leén = 104313 16 iy
6. Castlla-La Mancha 75619 26
7. Catalufa 134,963 22 -
8. Madrid 79330 A5 o
9. Navarra 11755 & 0 =
10. Valencia (Comunidad) B1.656 = _36_ _ iy
mdu.ra 64.695 22
12 Galica 93955 12
13. Baleares 104397 58
I4. La Rioja B 102553 13
15. Asturias 103.121 07
T 16 Murda - 68.468 35 -
Total Nacional 112,766 - I

(*) Variacien ler tnmestre de 1997 sobre mismo periodo de 1996,
Fuente: Ministeno de Fomento.

20

Tanto por ciento (%)

6

91 92 93 94 95 96 97

GRAFICO 3. Tipos de interés de los créditos-vivienda. Media de las entidades

financieras.
Fuente: Banco de Espania
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CUADRO 10. Precios de mercado (TINSA). Viviendas nuevas y usadas.
1997 (1.= Semestre 1997). Miles de pesetas/m’ construido

Tasas de variacion (*) (%)

Comunidades Auténomas V::Z:::’ v:s’::::’ Viviendas Viviendas
nuevas usadas
I. Andalucia 110.094 85564 24 54
2. Aragén 137.841 92192 90 59
3. Canarias 123512 102.776 273 55
4, Cantabria - 108.225 - -0

5. Castilla y Ledn 1218549 100.152 19 -g,ﬂ—

6. Castilla-La Mancha 103.026 70231 22 -6.2
7. Caalufia 148583 116919 114 6.7
8. Madrid 198.643 165.066 278 20
9. Navarra - 119.728 - -39
10. Valencia (Comunidad) 106.967 72273 0.5 37
I, Extremadura 82682 59.798 99 07
12. Galicia 124243 92.744 1.0 1.8
13, Baleares 125116 91.363 59 0.6
14. La Rioja - 93.683 - -0
15. Asturias N 163737 122,805 R 23
|6, Murcia 93934 72230 94 78
Total Nacional 130.915 103.921 1.4 37

{*) Variacion media de los dos primeros trimestres de |997 sobre e mismo periodo de 1996,
Fuente: TINSA.

CUADRO | |. Tipos de interés de los créditos hipotecarios. Variaciones cuota anual
para la compra de vivienda (¥)

TALE. Tipo Nominal Cuota mensual Variacion anual
(%) (%) (**) por millén de la cuota (%)
(N 2) 3) (4)
1990 1672 15.56 14381 9.6 (%)
1991 16,04 14,97 13.975 <180
1992 15,02 14,07 13.364 440
1993 14,00 13,17 12,764 4,49
1994 1042 9.95 10.715 -16.05
1995 11,04 10,52 11.064 326
1996 945 9.06 10,178 -8,01
Enero-Junio
1996 10,14 9.70 10.563 -
1997 733 7.09 9.039 -1443

(") La cucta incluye mtereses y devolucion del principal, de un préstamo a |5 afos.
(™) Se obtiene 2 partir del TAE correspondiente, suponiendo que los pages son mensuales.
(***] Se obtiene comparando la cuota correspondiente 2 ks Cajas de Ahorros, af no disponerse de un indice 101l para 1985,
Fuente Banco de Espafia
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CUADRO 2. Relacién tipos de interés de los créditos a VPO y a la vivienda libre

VPO Vivienda libre Relacion tipos
Tipo de interés Tipos de interés de interés
nominales (*) nominales (**) VYPO/Yiviendas libres
() ) 3)=(1)/(2)*100
1991 13.00 1497 86,84
Plan 1992-95
1992 12,25 14,08 87,00
1993 1,75 13,17 8902
1994 9.50 995 9548
1995
Enero-Septiembre 10,48 10,50 99,81
Octubre-Diciembre 4,75 10,58 9216
Plan 1996-99
1996
Enero-Julio 864 957 50,28
Agosto-Diciembre 749 835 8966
1997 (%) 541 6,62 81,72

{*) En realidad corresponde 3 los tipos convenidos con las entidades financieras para los créditos con destino a la polinca de vivienda
") Media de los tipos de interés de las operaciones de préstama con garantia hipotecaria para compra de vivienda libre, para ef conjunto de entidades financieras.
() Tipo de interés efective del 5,55%.
Fuente: Ministeric de Fomento, Banco de Espafia.

CUADRO 13. Accesibilidad de la vivienda existente en Espafia. Ministerio Fomento

Precio medio de la  Renta disponible  Tipo de interés Relacion Esfuerzo en % sobre renta familiar
vivienda familiar anual medio de los  preciolingresos
M° FOMENTO miles de ptas. préstamos a familiares Sin bonificaciones Con bonificaciones
miles de ptas. comprador fiscales fiscales
(@) (2)(b) @) @)= (5) (®)
1985 3.08491 1.221,60 14,29 253 277 24,56
1984 382837 1.360,80 13,53 181 35,12 26,38
1987 475101 1.402.80 12.84 339 40,80 30.72
|988 5.938,65 1.544,62 1251 384 4551 34,12
1989 732231 |.63336 1384 448 5685 4247
1990 846630 177292 15,56 478 6593 52,70
1991 967887 19069 1497 508 68,09 55,59
1992 9.549,18 205049 14,08 4,66 59,77 4923
1993 951030 2.18090 13,17 436 5345 42
1994 957726 128440 995 419 43,14 . 3354
1995 991395 238742 1052 - 415 44] 33,62
1996 10.097,73 2.496,58 9,06 404 3953 30,13
1996-1 10.040,13 245159 10,07 410 4241 3215
Il 10.110.42 248776 93l 406 40,30 3067
1] 10.110,69 2150316 871 4,04 38,66 29,54
v 10.129,59 253807 8,16 399 3697 28,35
1997-1 10.148.94 2.555,15 736 397 35,08 2703

{3) Se considera una superficie media por viviendz de 75 m2 utiles. es decir. 30 m2 construidos {coeficente carrector de |,20),

{b) Ingresos de una familia con un selo perceptor. Se toma come ingreso el salario medic por persona ecupada, dito procedente de la Encuesta de Salarios del IN.E Datos
trimestrales desestacienalizados

(¢} Tipo naminal anual medio de Banco de Espaia, para vencimientos mensuales,

Fuente; Ministeria de Fomenta, Encuesta de Salarics del INE. y BE
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CUADRO 14. Precios de la vivienda existente, salarios, precios de consumo

Precios de las viviendas  Indice de Precios Salario por persona Ratios
existentes (pta/m’) (*) al consumo ocupada (miles ptalaiio) 100=1985
Cifras Base 100 Base 100 Cifras Base 100 Precios vivienda/  Salarios/ -
Absolutas en 1985 en 1985 Absolutas en 1985 Salarios IPC
() @ ® ) 5) () (1)
1985 34277 1000 1000 12216 100,0 1000 100,0
1986 42538 124,1 1088 13608 11,4 114 1024
1987 52789 1540 1145 14028 [148 34,1 100.3
198 65.985 192,8 1200 | 5446 1264 1522 1054
1989 81359 374 1282 6334 1337 1775 T
1930 94070 744 1368 17729 145,1 8. 106
199 107,543 M7 449 1.907.0 156,1 2010 107,7
1992 106.102 095 1535 20505 1679 1844 1094
1993 05670 3083 1605 21809 785 (7.7 12
199 106,415 3105 1682 22844 1870 1660 12
1995 110,155 314 00 23074 195.4 644 11,
1996 112,197 073 B2.3 2496 2044 1602 112,
1" Trim. 96 111587 155 1802 2324, 1903 1711 105.6
1°Trim. 97 112766 3290 1847 24223 198.3 1659 1074

(%) Estimaciones para 1985 y | 986 obtenidas en base a tasas de varfacion experimentada par arecios de |a vivienda usada del BHE.

Fuente; IME, BHE. y M. Fomento.
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GRAFICO 4. Precio viviendas, salarios, IPC.

— Precio de las viviendas; serie Ministerio de Fomento para ef conjunto de viviendas, ptas./afio.

~ Ingresos familiares: serie de salarios nominal amual por persona ocupada. Encuesta Trimestral de Salarios.
Precios de Consumo: madias ammles del Indice General de Precios de INE

Fuente: INE, BHE, M," Fomenta,
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los salarios (Cuadro 13). De este modo, en
1997 ha persistido el descenso de la relacion
precio de la vivienda/salarios (Cuadro 14 y
Grafico 4) y también el del esfuerzo de
acceso. Madrid continua siendo la
autonomia en la que el citado esfuerzo
resulta mas elevado, mientras que
Extremadura es la autonomia en la que
dicho esfuerzo medio tedrico resulta inferior

(Cuadro 15). En el primer trimestre de
1997, el esfuerzo medio de acceso a la
vivienda para la familia monosalarial en la
que la renta familiar fuese sdlo el SMI seria
del 74,1% de la renta familiar (Cuadro 16),
lo que revela eémo todavia resulta dificil
dicho acceso para los nuevos hogares
compradores por primera vez de una
vivienda.

CUADRO 15, Accesibilidad de la vivienda existente en Espaiia. Datos por
comunidades auténomas. Ministerio de Fomento. |.* Trimestre de 1997

Esfuerzo en % sobre renta familiar

Precio medio de la  Renta disponible  Tipo de interés Relacion
Comunidad  vivienda existente  familiar anual medio de los preciofingresos  Sin bonificaciones  Con bonificaciones
Autonoma M.? Fomento miles de ptas. préstamos a familiares fiscales fiscales
miles de ptas. comprador B.E.
(1)) (2)(b) (3)(9) = () (6)
Andalucia 7.892.73 2.396,59 136 39 29,06 74
Aragon 8.035.38 262828 736 3,06 26,98 20,81
Asturias 9.280,89 280689 7.36 331 29,18 251
Baleares 9.395.73 238970 7.36 319 3470 26,76
Canarias 9.260,%1 2.196,68 7.36 421 37.20 28.69
Cantabria 10.531,35 1.667.66 736 3,95 484 26.87
Cast-la Mancha  6.805,71 122491 T3 3,06 26,99 2082
Cast.-Leon 9.388.17 248623 736 378 nxn 2570
Catalufia 12.146.67 2588,09 7.36 469 41,41 31,94
C. Valenciana 7.349.04 119682 736 320 28,24 21,78
Extremadura 582255 220430 736 164 230 17,98
Galicia 8.455,95 11623 _?E B 39 3451 26,62
Madrid 16.139,70 1.899.87 736 557 49,12 39.13
Murcia 6.162,12 198744 7.36 310 2736 11,10
_Navarra 10.580,04 276334 736 383 33,79 26,06
Pais Vasco 13.860,18 3.055.28 136 454 40,03 3090
Rioja §.229.77 2.364,51 736 390 3445 26,57
Media Nacional 10.148,94 2.555,15 136 397 35,05 27,03

{2) Se considera una superficie mediz por vivienda de 75 m’ driles, es decir, %0 m2 construides (coeficiente corrector de 1,20)

(5} Ingresos de uma familia con un solo perceptor. Se toma como ingreso el salario medie por persana ocupada; dato procedente de [a Encuesta ce Salarios del LN.E Datos
trimestrales desestacional rados.

(¢} Tipo nominal anual medio de Banco de Espafia, para vencimientos mensuales

Fuente: Ministeric de Fomento, Encuesta de Salarios del LN.E. y B.E.
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CUADRO 16. Accesibilidad de la vivienda existente en Espaiia con el salario
minimo interprofesional. Ministerio Fomento

Precio medio de la Salario Minimo  Tipo de interés Relacion Esfuerzo en % sobre renta familiar
vivienda Interprofesional ~ medio de los  preciofingresos
M® Fomento Ingresos préstamos a familiares  Sin bonificaciones Con bonificaciones
miles de ptas. anuales comprador fiscales fiscales
(1)(a) (2)(b) (3)(c) (4)= (1)) (5) ®)
1985 3.08491 504,30 14,29 6,12 7937 59,49
_l?Bﬁ 382837 544,60 13,53 7,03 87758 6593

1987 475101 57180 12,84 83l 100,09 7537
1988 5.938,65 597.50 12,51 9,94 11765 88,20
1989 7.32231 631..30 13.84 11,56 14661 109,53
1990 8.466.30 678,50 15,56 12,48 17228 137,71
1991 9.678.87 721,40 14,97 13,40 179.75 146,74
1992 954018 787,90 14.08 12,12 155,54 128,12
1993 9.51030 819.40 13.17 11,61 142,26 115,16 -
1994 9.577.26 848,00 9,95 11,29 | 16,20 90.34
1995 951395 877.80 10,52 11,29 119,97 9144 - =
19% 1009773 90890 9,06 1 108.58 077
1997 (d) 10.148,94 932,80 736 10,88 96,03 7407

(3) Se considera una superficie media par vivienda de 75 m' Utiles, es decir, 90 m* construidos {coeficiente corrector de |,20).

(b) Se roma come ingreso ¢! Salario Minima Interprofesingl, para trabajadares fijes maypores de |8 afios, en & caso de una familia con un solo percepror.
(c) Tipo neminal anual medio de Banco de Espafia, para vencimientes mensuales,

(d) El precie medic de 1997 se ha estimado aplicanda la tasa de variacion del ler trimestre de 1997 sobre el total de 1996.

Fuente: Ministeric de Fomento, Encuesta de Salarios del IN.E. y BE.
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