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Resumen:

La presente tesis constituye un recorrido histérico
de los instrumentos y técnicas que ha dispuesto el
urbanismo espafiol para la preservacion urbana
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desde la Ley sobre régimen del Suelo de 1956
hasta nuestros dias.

Se parte de la descripcion de los objetivos y las
condiciones que configuraron el denominado mo-
delo clasico, cuya duracion se extiende desde la
LS56 hasta la Ley 6/1998 y que se basé en dos
objetivos: el desarrollo urbano y la transformacién
econdmica del pais. Desde un punto de vista
urbanistico, el modelo clasico articulé una serie
de blindajes (de la propiedad) y garantias (de
beneficios de las actuaciones urbanisticas), que
han derivado en un sistema inviable e insosteni-
ble en el sentido pleno de los conceptos por el
ocultamiento de los costes y de los efectos sobre
el medio urbano, que ademas han propiciado que
la Unica via habilitada para la intervencion en la
ciudad haya sido la sustitucion de la edificacion
y de la urbanizacién, impidiendo la preservacion
urbana integrada.

LaLeyde Suelo de 2007 inicié una senda de cam-
bios importantes. Como reaccion a los efectos del
modelo precedente y reflejo de la incorporacion
del Derecho Europeo, incorporé la sostenibilidad
plenay el régimen estatutario del derecho de pro-
piedad como sus ejes vertebradores. Sinembargo,
establecié un régimen general de intervencion
sobre el suelo urbanizado inviable y dejé un hue-
co falto de regulacién para la preservacion de
la ciudad.

La Ley 8/2013 de rehabilitacidn, regeneracion
y renovacion urbanas y posteriormente la Ley
3/2015 de Vivienda en el caso del Pais Vasco
articulan la actuacion de régimen especial sobre
el medio urbano de regeneracion y renovacion,
aMU-RR (Area de Regeneracién Urbana en el
Pais Vasco), donde a su vez se definen unas
nuevas técnicas para propiciar la preservacion
urbana con caracter conjunto e integrado (in-
cluyendo las medidas sociales, econémicas y
medioambientales para atender las verdaderas
necesidades urbanas). Precisamente es la con-
crecion y formulacion de las técnicas de lanueva
viabilidad y equidistribucion para la preservacion
del suelo urbanizado el resultado que busca y
plantea la presente tesis, las cuales son testadas
en un ambito de condiciones extremas para va-
lidar su aplicacién con caracter general.

Por todo ello, tanto la aMU-RR como las formu-
laciones propuestas ayudaran a la formacioén de
un nuevo paradigma urbanistico, basado en la
funcién social del derecho de propiedad que nos
hemos dado para la preservacion de eso que
llamamos la Ciudad.
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Resumen:

A pesar de la confianza que el urbanismo funcio-
nalista deposit6 en los espacios libres de la ciudad
de ‘torres y bloques’, cuestionar aquella vision
optimista resulta hoy necesario. Como respues-
ta a los retos que en la actualidad plantea este
importante legado urbano, el punto de partida de
esta investigacion es precisamente el reconoci-
miento del papel que juega la configuraciéon de
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los espacios libres en la calidad urbana de estos
conjuntos; mas aun al considerar la evolucién que
muchos de ellos han experimentado, al cumplirse
ahora cincuenta afios de su construccion.

Enmarcada en el proyecto de investigacion UR-
Hesp, esta tesis doctoral aborda, en primer lugar,
la importancia de los espacios libres en la rege-
neracion urbana integrada en general, y en los
poligonos de vivienda en particular. En segundo
lugar, plantea un método de analisis y diagnéstico
de la calidad urbana de los espacios libres de los
poligonos residenciales. Por ultimo, la aplicacién
de la metodologia sobre 28 conjuntos de las ciu-
dades de Madrid, Barcelona y Zaragoza no solo

Espacio libre en el poligono de Bellvitge (Area Metropolitana de Barcelona).

Fuente: Fotografia de Sergio GArcia-PEREz
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permite validar el método sino también elaborar
analisis especificos y comparados entre los casos
seleccionados.

Mas alla de las limitaciones de la propuesta,
esta aproximacion es util para el reconoci-
miento de la importancia de los espacios libres
en los procesos de regeneracién urbana de los
poligonos de vivienda, al facilitar la generacion
de conocimiento especifico y comparado, util
para la realizacion de diagnosticos operativos.
El mayor potencial de esta investigacion se
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alcanzara al poder combinar esta aproxima-
cion con otros estudios de caracter construc-
tivo, social y/o econémico, para asi hacer
frente a la complejidad que caracteriza a los
procesos de obsolescencia sistémica de los
poligonos. Los espacios libres no deben ser el
Unico aspecto a tener en cuenta al considerar
la calidad de los poligonos de vivienda, pero
sin duda, son un importante elemento que re-
quiere ser reconocido durante la elaboracién
de estrategias y procesos de regeneracion ur-
bana integrada.
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