2. Actuacion urbanistica urgente de

SANTA MARIA DE GALLECS

Antecedentes de la actuacion

En base de la primera aplicacién del Decreto-Ley de
Actuaciones Urbanisticas Urgentes, aprobado el 27 de
junio de 1970, se procedi6 a la delimitacién de los terre-
nos sobre los que se estructuraria una unidad urbanistica
integrada, para una poblacién aproximada de 150.000 a
200.000 habitantes, ubicada en la Comarca del Vallés
Central, en zona préxima a la Riera de Caldes y a unos
15 kilémetros de Barcelona.

Dicho Decreto-Ley suponia el establecimiento de «las
medidas legales precisas para hacer frente en condiciones
de rapidez y seguridad, a las necesidades de suelo urbani-
zado, a precio razonable, que resulta imprescindible para
hacer posible en las grandes concentraciones urbanas de
Madrid y Barcelona, la formacién de unidades urbanisti-
cas integradass».

Examinada la situacién urbanistica del territorio proéxi-
mo a Barcelona, se localizaron una serie de terrenos ca-
paces de acoger una cifra de viviendas aproximadamente
concordante al porcentaje de la demanda que se tenia
previsto satisfacer mediante esta actuacion (dgmanda: que
en el drea de Barcelona y en el préximo quinquenio se
puede estimar en 160.000 viviendas). i

Dadas estas areas posibles de actuacién, se consnder_o
como mis idénea para una primera implantacién, el terri-
torio perteneciente al Vallés Central, casi en su torallnda_d
al este de la Riera de Caldes y delimitado por el semiani-
llo formado por los siguientes términos municipales: Llis-

(*) Este trabajo ha sido elaborado por el equipo de planeamiento
del Area Metropolitana de Barcelona, encargado de la redaccién del Plan
de la Actuacién de St.2 M.2 de Gallecs.

Provincia de Barcelona*

si de Vall, Mollet, Parets, Palau de Plegamans, Santa
Perpetua de la Moguda, La Llagosta y Polinya. Delimi-
tindose en dicho territorio un poligono de una extensién
total de 1.472 hectireas capaz de albergar en principio
a una poblacién media del orden de 120 personas por
hectirea, consideradas como idéneas en este tipo de ac-
tuacién.

Las motivaciones globales de esta actuacién se pueden
resumir pues, en los siguientes puntos:

1. Frenar la expansion de grandes aglomeraciones ur-
banas (Barcelona), a base de crear nuevos ntcleos
urbanos, en las que vivienda y trabajo, asi como
los distintos servicios que llevan implicitos, se pro-
duzcan en un 4rea geografica razonable.

2. Control de precio de suelo, evitando la especula-
ci6én del mismo, provocando que el precio de la
vivienda o de la planta industrial tengan su funda-
mento en el coste del terreno ristico, el precio
del coste de la urbanizacién y de la edificacién
dentro de las proporciones de una légica distribu-
cion.

3. Absorcién de la intensa demanda insolvente de vi-
vienda que experimenta el A.M.B. (Area Metro-
politana de Barcelona) con el consiguiente freno
a la aparicién de 4reas suburbiales.

A las motivaciones globales expuestas, habia que afia-
dir las que se derivan de la realidad actual de la zona
en que se inscribe la actuacién y que se resumen en dos
aspectos:

1. Dotar de trama realmente urbana a un érea de
gran crecimiento demogrifico y que carece, hoy
por hoy, de un desarrollo ordenado.
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2. Dar una base de recalificacién a la Comarca en
cuanto a dotacién de equipamentos.

Contexto de la actuacion:
area en la que se inscribe

" El Area Metropolitana de Barcelona

"Ia Nueva Ciudad se inscribe en el ambito del Area
Metropolitana de Barcelona, y ha sido una de las preocu-
paciones constantes del Planeamiento, el considerar en
todo momento las complejas inter-relaciones que deben
preverse entre la implantacién y el resto de dicha Area.

Dicha problemaética ha sido contemplada a través de
las directrices que establece el Plan Director del A.M.B.,
en el cual se hallan contenidas las bases para ordenar su
desarrollo futuro hasta el horizonte 2010 para el que se
prevé una poblacién total en toda el Area que oscila en-
tre 6.500.000 y 7.000.000 de habirantes.

El Plan Director establece en el afio 2010 un estado
de equilibrio, metropolitano, basado en un reparto orgi-
nico de las polaridades del Area, de forma que el fuerte
crecimiento futuro se prevé en ésta, se distribuya homo-
géneamente sobre el territorio. Se establecen asimismo
en el Plan, los principios de recalificacién y desconges-
tién de Barcelona. Uno de los aspectos basicos del arma-
z6n que ha de sustentar y promover este crecimiento
equilibrado del Area, lo constituye el Plan de Infraes-
tructuras, basado en una malla rectangular y homogénea
de comunicaciones, que genera un mismo tipo de expec-
tativas sobre todo el territorio.

La actuacién que nos ocupa, responde, pues, al caric-
ter de una de estas polaridades y como tal se ajusta al
encuadre futuro del A.M.B.

El Vallés Central

La Comarca en que se ubica la actuacién forma parte
del sistema constituido por el Vallés, dentro del cual se
localizan tres subsistemas: Vallés Occidental (capitalidad,
Sabadell-Tarrasa), Vallés Oriental (capitalidad, Grano-
llers) y Vallés Central, la capitalidad del cual estari consti-
tuida por la nieva implantacién de Sta. Maria de Gallecs.

El Vallés Central forma parte de la depresién que deli-
mitan inferiormente la cordillera litoral y superiormente
la prelitoral, hallindose constituido en gran parte por te-
rrenos llanos o de suaves pendientes aptos para cualquier
tipo de uso. Los dos ejes hidrogrificos mas imporrantes
son los constituidos por: el eje del Besés, que supone
uno de los canales de comunicacién de Barcelona con
el exterior y la Riera de Caldes, siendo en los margenes
de ambos donde se producen las mayores concentracio-
nes humanas de esta Comarca y definiendo su encuentro
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el semianillo de poblaciones que rodea a la Nueva Ciu-
dad.

La situacién de infraequipamiento de la Comarca se
advierte, tras un somero anlisis, al comprobarse cémo
los tinicos polos de atraccién dentro de ésta, son los de
Mollet y Caldes, insuficientes por su dotacién, lo cual
implica importantes flujos en busca de equipo fuera de
ella, de gran parte de Municipios (hacia los polos de Sa-
badell-Tarrasa y Granollers).

La ausencia de una visiOn urbanistica global a nivel de
Comarca, ha dado lugar como se puede observar a través
de los Planes Generales de sus municipios, a una imagen
de crecimiento caética y carente de estructura, enfatizan-
dose este hecho al miximo en los nicleos que forman
la corona de la nueva ciudad, por haberse dado en ellos
los mayores indices de desarrollo.

Por dltimo y dentro de este resumen sobre las caracte-
risticas principales del 4rea de actuacién, sefialaremos
que el poligono sobre el que se sitia la Nueva Ciudad
presenta las caracteristicas idéneas para acoger una im-
plantacién de este tipo, pudiendo distinguirse dentro de
él y con limites mis o menos definidos, tres zonas de
distintos caracteres geograficos:

— Una gran zona llana en el margen de la Riera de
Caldes, idénea para cualquier tipo de asentamien-
to, principalmente industrial.

— Una zona coanstituida por lomas de suave pendien-
te, destinada principalmente a uso agricola y en la
que la orografia viene definida por la alternativa

. de crestas y vaguadas, en direccién Norte-Sur.

— La terminaci6én de esta zona en el extremo Norte
donde aumentan ligeramente las pendientes y se
produce una fuente de penetracién de bosque,
que el Plan Director prevé de reserva metropoli-
tana.
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Definicion de los niveles de planeamiento.
Metodologia empleada.

Una vez establecido el caricter de la actuacién y los
objetivos que en ésta se planteaban, la primera decisién
a adoptar es la de los limites concretos en la que ésta
se deberia desarrollar.

El criterio fundamental que ha guiado la concepcién
del Plan ha sido el de contextualizar la Nueva Ciudad
dentro de tres niveles territoriales: El Area Metropolita-
na de Barcelona, la Comarca del Vallés Central y los nui-
cleos inmediaros a la actuacién.

Con respecto al A M.B. ya se ha sefialado anterior-
mente cémo, a través del Plan Director de ésta y los es-
tudic_)s recogidos posteriormente, el planeamiento ha
considerado en todo momento el caricter metropolitano
de esta ciudad. El encuadre de la nueva implantacién
dentro del planeamiento comarcal vendria asegurado,
por otra parte, por la realizacién paralela y coordinada



de éste; por dltimo, considerando que dada la especial
problematica que presentaba el-anillo de Municipios que
rodea la implantacién y las repercusiones que ésta darfa
lugar en ellos, era preciso dar un plan globalizado para
toda la zona estructurando conjuntamente un sistema ur-
bano compuesto por Nueva Ciudad y Municipios exis-
tentes, a un nivel méis desarrollado que, puramente el
de Plan General.

La gran complejidad que suponia el desarrollo coordi-
nado de dos niveles de Planeamiento (Nueva Ciudad-
Comarca) asi como la imposibilidad de dar por cerrados
los procesos de informacién en un punto determinado
«a priori» (pues la elaboracién del Plan daria lugar en su
desarrollo a nuevas necesidades de datos), dio lugar al
establecimiento de una metodologia de trabajo, de tipo
iterativo, abierta la posterior incidencia de nuevas varia-
bles y, por lo tanto, revisable en cualquier momento.

Se planteé el inicio del trabajo, como un punto de par-
tida dnico, consistente en la recogida y elaboracién de
la informacién bésica necesaria a nivel del Vallés Central,
dindose posteriormente una doble ramificacién en dos
equipos centrados cada uno de ellos en Nueva Ciudad
o Comarca.

Los sucesivos modelos que se fueron elaborando por
ambos equipos, se contrastarian ciclicamente, procedien-
do en consecuencia a la revisién y reajuste de éstos en
funcién de las nuevas incidencias detectadas y de un sis-
tema predeterminado de evaluacién critica de resultados.

El proceso, basado en un criterio de aproximaciones
sucesivas, comprenderia un niimero indeterminado de ci-
clos, hasta llegar a una aproximacién considerada como
deseable al objetivo final propuesto.

Como ejemplificacién del proceso general de elabora-
ci6én del Plan y dados los limites de esta publicacion, se-
leccionaremos una de las fases mas significativas de éste,
en la que cerrindose uno de los ciclos antes sefialados,
se dio origen a la base de trabajo sobre una unica alterna-
tiva que tendria su finalizacién en el Plan presentado.

Se planteé esta fase como la elaboracion de tres alter-
nativas de disefio (Nueva Ciudad) realizadas por tres
equipos distintos aunque partiendo de unas premisas
base minimas comunes. :

Dichas alternativas planteaban opciones muy variadas
respecto a la Nueva Ciudad y su engaste con los Munici-
pios colindantes:

— La alternariva A suponia la estructuracién de la ciu-
dad sobre un eje Norte-Sur, que recogeria el cen-
tro urbano linealizado, planteando, por consi-
guiente, una malla viaria en espina, cuya vértebra
seria dicho eje central. Los encuentros con los
Municipios se resolvian mediante verdes separado-
res y se recogian las dreas industriales del margen
de la riera.

— La alternativa B planteaba un sistema urbano, orga-
nizado alrededor de un centro compacto y sobre
un soporte viario isétropo y homogéneo. Se solu-
cionaba el encuentro con los Municipios de forma
especifica para cada uno, significindose el de Mo-

% Santa Maria de Gallecs

llet al introducir en él un centro de intercambio.
Se recogia, asimismo, la vocacién industrial de las
mérgenes de la riera.

— La alternativa C suponia una actuacion muy volun-
tarista sobre el territorio introduciendo sobré éste
una malla urbana constituida por pastillas rectan-
gulares de 250 x 500 metros. Se potenciaban dos
ejes, uno de Norte a Sur y otro transversal sobre
el cual se asentaba el centro urbano. Se utilizaban
parte de los terrenos del margen de la riera como
industriales y el encuentro con los Municipios se
resolvia mediante verdes separadores.

Las alternarivas descriras fueron sometidas a un siste-
ma de evaluacién comparativa, constiruido basicamente
por dos métodos de analisis.

El primero, de tipo matematico, se basé en la uriliza-
cién de un modelo de simulacién elaborado a este fin,
analizando los aspectos cuantificables de los disefios,
constatindolos con fenémenos comprobados estadistica-
mente. El resultado de este anilisis fue basicamente el
establecer para cada alternativa el grado de relacién que
posibilitaba con los sistemas exteriores (metropolitanos),
asi como la fluidez de interacciones dentro del marco ur-
bano (movilidad).

El segundo método de anilisis comparartivo, se centrd
principalmente en el desglose de los diversos operadores
o componentes urbanos (industria, residencia, centro e
infraestructura viaria), estudidndolos aisladamente y con-
trastando su funcionamiento en las tres alternativas. Se
aportd, asimismo, en dicho trabajo una respuesta teérica
a la concepcién urbana comiin a las tres alternativas,
constituyendo de esta forma una base para una propuesta
posterior. :

Finalmente, como un elemento mas de juicio y base
para el posterior planteo conjunto de la problemitica
Nueva Ciudad - Municipios del entorno, se formalizé en
esta fase por el Equipo Comarcal, un avance de esquema
organizativo para los municipios del entorno.

Este esquema constituia bdsicamente un avance de
Plan Tictico, en el que se planteaba una primera ordena-
ci6én del desarrollo de los Municipios, en la que si bien
se tenia en cuenta la presencia de la futura ciudad, ésta
por no hallarse atin proyeetada, no incidia en los aspectos
concretos de los desarrollos que se proponian. El esque-
ma planteaba, asimismo, una infraestructura viaria basada
en el sistema constituido por los Municipios v que des-
bordaba el dmbito de éstos entrando en el de la Nueva
Ciudad, lo cual daria pie posteriormente al analisis de
una infraestructura comin que contemplase las necesida-
des de ambos entes.

De la evaluacién critica de las tres alternativas, asi
como del enfrentamiento de éstas con las propuestas li-
gadas a los niicleos del entorno, surgieron las bases para
la elaboracién de un modelo de implantacién que some-
tido a una serie de procesos de revisioén ciclica similar
al descrito, darfa lugar al Plan definitivo que a continua-
cién se describe.
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Alternativas de planeamiento.

m Santa Maria de Gallecs
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Descripcion del Plan para
la implantacion de
la nueva ciudad de Gallecs.
Infraestructur a viaria

A nivel metropolitano, la Nueva Ciudad se estructura
sobre las siguientes vias de comunicacion:

— Transversalmente y en su sector inferior, el cana
de comunicaciones que supone el valle del Besos
y que comprende: Carretera Nacional, Autopista
a Francia y Autovia de la Roca. En los sectores
centrales y superior: El III Cinturén y la carretera
interpolar Sabadell - Tarrasa - Granallers.

— En sentido vertical, el eje constituido por la via
comarcal que, siguiendo el trazado de la actual ca-
rretera a Caldes, comunica ademas la Comarca con
el Maresme, enlazando superiormente con el 1V
Cinturén y complementado en su funcion por otra
via que en sentido vertical recoge el flujo del sec-
tor oriental de la zona

Describimos, ahora, el papel jugado dentro de la es-
tructura urbana por las anteriores vias.

126

El III Cinturdn se traza superiormente a St.2 Perpetua
y Mollet, opcién adoptada por considerar que se planea-
ba un conjunto Nueva Ciudad - Municipios, y que la
primera debia procurar el reequipamiento de los segun-
dos, por lo cual conviene crear un conjunto formado por
el tridngulo Mollet - St.2 Perpetua - La Llagosta, estructu-
rado en su centro de gravedad por un sector de la nue-
va implantacion.

La via interpolar Sabadell - Tarrasa - Granollers, se
concibe totalmente integrada en la trama urbana (por no
entenderse como una via de paso) y apoyando el centro
transversal de ésta.

La via comarcal a Caldes, por su localizacion supone
un buen desagiie para el sector industrial, asi como para
toda la trama urbana, por sus enlaces con el I1I Cinturdn,
Carretera Nacional y la Autopista a Francia.

El tréfico interno de laciudad se estructura segin una
malla ortogonal, is6tropa y homogénea, cuya distancia
promedio entre nudos es de 400 metros y que conecta
con las vias metropolitanas antes sefialadas, asi como con
la malla de los cascos existentes.

El criterio utilizado para adaptar esta malla de trafico
ha sido el permitir una mayor fluidez y regulacion de
la circulacion, asi como repartir de una forma homogé-
nea las expectativas sobre el territorio.






Zonificacion

Dentro de la estructura de usos del suelo en la Nueva
Ciudad, comenzamos por sefialar aquellas zonas que por
su localizacién estratégica y caracteristicas han consti-
tuido premisas iniciales del proyecto.

La primera zona que recoge el Plan por su importan-
cia e idoneidad morfoldgica para este uso, es el Poligono
URVASA que el plan transforma en gran sector indus-
trial de la Nueva Ciudad a lo largo de la Riera de Caldes.

Se ubica en este sector la industria denominada de tipo
C (nociva, incompatible con la vivienda, que exige gran
tamaiio de parcela, etc.), considerandose los otros tipos
de industria compatibles con la vivienda (A y B) integra-
dos dentro de la trama urbana que supondria la total ocu-
pacién industrial al margen de la riera, interrumpiendo
ésta con penetraciones del sector residencial como la que
se produce sobre la via interpolar.

Se intenta equilibrar el reparto industrial dentro del
conjunto urbano, mediante la localizaciéon de otra irea
de este uso en su sector oriental (junto al enlace de la
Nacional con el III Cinturdén y la Urbanizacién Casano-
vas).

El Shopping Center o centro a nivel comarcal, se loca-
liza sobre el cruce de la Comarcal a Caldes y la via inter-
polar, en vistas a una doble consideracién: su accesibili-
dad comarcal y su capacidad para generar expectativas
urbanas en el sector de centro y en la 1.2 Etapa.

El Shopping Center es, asimismo, uno de los polos ex-
tremos del sector de centro urbano en sentido trasversal,
que se apoya sobre las dos vias en que se ramifica la inter-
polar en su paso sobre la ciudad.

El otro extremo de dicho centro se concibe con una
especializacién de uso administrativo y en su proximidad
se ubica un hospital de caracter comarcal.

En la zona intermedia, se encuentra el sector de centro
vertical cuyo desarrollo, en este sentido, tiende a centrar
equipamientos en la ciudad y acercarse a Mollet.

e Ortro gran sector de equipamientos es el constitui-
do por el tipo universitario. Colocado a caballo entre los
dos sectores de la ciudad que define el 111 Cinturén, este
equipamiento fuerza la relacién entre ambas zonas, ase-
gurando la superacién de la posible barrera urbana que
supone dicha via. Se concibe, pues, desarrollado sobre
un eje perpendicular al 11T Cinturén en donde se concen-
tran todas las actividades de centro universitario y en
donde se superponen varias de las lineas de transporte
publico urbano.

e El uso residencial, trama base urbana, se plantea
organizado en 5 sectores definidos «como 4reas homogé-
neas de agrupacion residencial», cada una de las cuales
se halla dotada de un subcentro de equipamiento a nivel
de barrio complementario al que procura el centro urba-
no.

Las calificaciones residenciales utilizadas han sido: las
de Alra, Media, Media - Baja y Baja densidad, utilizan-
dose la Alra y Baja para crear o enfarizar las caracterisci-
cas de determinados sectores urbanos; la Media como
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la gran trama base urbana y la Media-Baja como un gra-
do intermedio en el repertorio de éstas.

Las densidades adoptadas para los diversos casos han
sido:

Denstd, mdx. Densid min.
Habitantes/iHa Habitantes!Ha.

Residencia Alta densid. ....... 718 613
Residencia Media densid. ..... 322 275
Residencia Media-Baja densid. .. 225 204
Residencia Baja densid. ....... 116 -

El uso residencial no se presenta en estado puro, sino
que incluye otros tipos de usos, el industrial compatible
con vivienda, y el de equipamientos dispersos en planta
baja de éstas.

e La estructura de 4reas verdes planteada correspon-
de a una clasificacién de Verde Metropolitano, Verde
Urbano vy Verde Deportivo.

Sectorialmente, cada unidad residencial dispone de su
equipo de verde, segiin los standards establecidos v, adi-
cionalmente, se disponen otros sectores de éste como
complemento a nivel urbano.

Los sectores de verde mas representativos son los si-
guientes:

Superior a la interpolar, la penetracién de verde me-
tropolitano y su continuacién en verde equipado en la
zona de Gallecs.

Verde equipado de rétula con Palau de Plegamans.

Verdes equipados en las bifurcaciones de la interpolar
(verde de proreccién de la Torre Malla) v verde Hospital
Comarcal.

En el sector intermedio de la ciudad, tres implantacio-
nes de verde urbano: en las crestas de los sectores resi-
denciales oriental y occidental y en forma de parque cen-
tral de la ciudad.

En el sector inferior (por debajo del III Cinturén), las
areas verdes libres ligadas al equipamiento universitario,
verde deportivo, entre la universidad y Mollet, y en
apéndice inferior de la implanracién, donde se reserva
una gran cantidad de suelo como parque urbano, destina-
do a albergar usos deportivos, asi como el Park an Ride
sobre el cruce de las lineas ferroviarias a Puigcerda y Pa-
piol - Mollet.

Estructura urbana

La estructura urbana se ha planteado con los datos
base del planeamiento (zonning, infraestructuras, stan-
dards, erc.) medianre un sistema de directrices que refle-
je las intenciones que éste conticne, en cuanto al espacio
urbano y su imagen resultante.

Existen tres motivaciones generales que, han dado lu-
gar a este nivel del plan.
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1. Superar la monotonia que puede generar en el sis-
tema urbano una malla ortogonal y homogénea.

2. La complejidad, interrelaciones y diversidad de la
ciudad orgéanica frente a la rigidez y limitacién de
relaciones de la ciudad racionalista.

3. Las propias solicitaciones del territorio, el cual
presenta unas caracteristicas morfoldgicas suficien-
tes como para generar un sistema de recorrido,
preferencias visuales, emergencias, etc., definidos
de la imagen urbana.

La estructura global urbana que se plantea responde,
en general, a los mismos criterios descritos en la zonifica-
cién: «Estructura basada en el sistema de centros signifi-
cantes a nivel urbano, longitudinal y transversal, polari-
dad del Shopping Center y del Sector Administrativo,
localizacién estratégica del Politécnico, etc.».

Complementario al sistema estructurante de centros,
se plantea el sistema urbano de subcentros, que se trata
como un continuo de relaciones, itinerarios, etc., y que
con su influencia intenra abarcar todo el territorio Nue-
va Ciudad - Municipios. Sistema que se ordena sobre
los espacios interiores a la malla de rrafico, es decir, in-
dependientemente de éste.

Sobre la estructura general urbana descrita, caben afia-
dir dos sistemas de ejes correspondientes a: ejes de cres-
ta en sentido vertical de ciudad y de los cuales el mas

potente corresponde al del sector occidental (Shopping
Center, Politécnico) v el correspondiente a la rambla, ro-
deado de alta densidad que, aprovechando la fuerte vagua-
da existente, rodea el centro por su parte inferior, rom-
piendo asi su caracter lineal ordenado.

Otro nivel dentro de la determinacién de estructura
urbana, ha sido de definicién de los subsistemas urbanos
y areas homogéneas residenciales y que se puede asimilar
a un concepto ampliado del barrio tradicional.

Los criterios, para la definicién de estos subsistemas,
se pueden resumir y enunciar en;

— Estrucrura morfolégica del terreno.

— Agregacién del equipo y distribuciéon de éste.

— Grandes sendas y recorridos a nivel urbano y pre-
existencias en el territorio.

— Lineas de transporte publico.

— Distribucién de equipo escolar.

— Areas verdes existentes y de nueva creacién.

— Criterios tipoldgicos.

Dado que una vez aprobado el Plan General, éste debe
desarrollarse en Planes Parciales sectoriales, probable-
mente por equipos independientes, con la fijacién de
una estructura urbana global, se ha pretendido asegurar
la coherencia de la imagen urbana resultante de la rea-
lizacion de dichos Planes.
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Plan de etapas

Introduccién

Se prevé la realizacion de tres etapas de 5 afios de du-
racion y cincuenta mil habitantes aproximadamente cada
una, mas una 4.2 etapa de 20 afios de duracion después
de la revisién del Plan de 30.000 habitantes. Se ha plan-
teado el Plan de Etapas, atendiendo a tres premisas basi-
cas:

1. Lacreacion de la Nueva Ciudad se deriva de una
accion voluntaristz. Es aconsejable que en cual-
quier etapa existan unas tensiones que posibiliten
el espontaneo crecimiento de laciudad en laforma
proyectada, facilitando la gestion de esta forma.

2. Rechazo de un crecimiento en mancha de aceite,
cuyo resultado sera la suburbializacion de los nu-
cleos del entorno.

3. Previsién de unos espacios de reserva de dos ti-
pos:

a) Limitacion en las tres etapas, de la construccion
hasta el 80 por 100 de la edificacién que permite
el Plan. Este 20 por 100 restante, debe ser reparti-
do de forma que dé la maxima flexibilidad (zonas
limitrofes entre dos &reas, residencial e industrial,
areas en donde le convenga a planeador reservar-
se una opcion para actuar después de observar las
tendencias espontaneas, etc.).

b; Seleccion de determinadas.zonas mucho mas li-
mitadas, de tamafio definido y delimitadas, ya en
cada etapa, en partes estratégicas. recorridos dein-
terés, lineas de cresta, equipamientos potentes,
etc., y cuya ocupacion no se prevé hastaetapas pos-
teriores.

[." ETAPA

Tiene un caracter de implantaciéon. Se crean dos ni-
cleos de 1.2 implantacion, uno por encima y otro por
debaio del III Cinturén.

El primero se localiza linealizado sobre la nueva inter-
polar Sabadell - Granollers, iniciando una tendencia de
desarrollo hacia Mollet sobre la actual carretera Mollet-
- Gallecs y apoyado por laimplantacion de un Shopping
Center a nivel comarcal, en el cruce de la carretera de
Mollet a Caldes v nuevo trazado interpolar. con un Sso-
porte de residencia necesario para ayudar alageneracion
de un centro comercial y para equilibrar, asimismo, el
peso del continuo urbano inferior a IIT Cinturén.

El segundo se sitda entre St.2 Perpetuay Mollet, sec-
tor de fuertes expectativas por su accesibilidad y situa-
cion central en el futuro continuo urbano de Mollet -
St.2 Perpetua - La Llagosta, que prevé el Plan. A este
nicleo se le dota de un subcentro, dado que no puede
apoyarse en el centro urbano y sobredimensionado ade-
mas, ya que interesa que la linea de relaciones Mollet-
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St.2 Perpetua, venga apoyada en su intermedio por un
sector de equipamientos.

La zona industrial prevista, supone la ocupacion total
del poligono URVASA con su ampliacién hasta la nueva
interpolar y la creacion de una zonaindustrial por debajo
del III Cinturdn, de forma que todos los nlcleos de la
1.2 implantacion queden relacionados con areas indus-
triales.

No se ha completado en esta fase la ampliacién del
poligono URVASA hasta el III Cinturén, paradar lafle-
xibilidad de poder romper la continuidad industrial en
esa zoha, con ocupaciones residenciales, en caso de revi-
sarse las ofertas de suelo industrial y residencia en eta-
pas posteriores.

La no consideracién del Politécnico en la 1.2 Etapa,
ha dado lugar a determinar una zona de respetabilidad
para prever la solucién propuesta de imbricacién de usos
con su envolvente en fases posteriores a su implantacion.

En esta 1.2 Etapa todas las vias se prevén de doble
sentido, pues d no darse lainfraestructura completa obli-
garia a excesivos recorridos. (Es por €ello que, por gjem-
plo, lainterpolar no se desdobla aln en esta fase).

2.2 ETAPA

Tiene un caracter de diseminacion. Se caracteriza por
dos tipos de actuacion.

a Soldadurade los nucleos implantadosen la 1.2 Eta-
pa, comenzando a crearse un continuo urbano.

b) Inicio del apoyo y reequipamiento de los munici-
pios colindantes mediante actuaciones sectoriales
en su proximidad.

La paralizacién momentanea que se prevé experimen-
tarian |0S municipios del entorno en el inicio de la cons-
truccion de la Nueva Ciudad habra desaparecido, o que
junto alaexistencia de un Plan General paralos mismos,
producira un fuerte crecimiento, ya ordenado, de éstos.

Es en este momento en que se comienza a actuar en
sectores proximos alos Municipios, con un excedente de
equipo para iniciar el proceso de reequipamiento de es-
tos nlcleos con un crecimiento conjunto de estos secto-
res Nueva Ciudad - Municipios.

En esta etapa se inician todos los barrios, subcentros,
recorridos de interés, etc., asegurandose la intencionali-
dad del disefio final.

El Unico subcentro que no se inicia en esta etapa, es
el ubicado en puertas del Politécnico y sobre la cresta,
tanto por considerarse que su situacion privilegiada le
permitiria su aparicion espontanea en Ultimas fases de la
implantacién, como por darse en él un tipo de imbrica-
ciones con el equipo universitario, que precisan lafinali-
zacion de la construccion de éste para crearse con poste-
rioridad.

Se desarrolla, casi totalmente, la infraestructura viaria.
Se inicia en esta etapa el desarrollo de todas las zonas
industriales que alin no habrd comenzado en |la etapa an-
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terior, de forma que las expectativas de este uso quedan
repartidas ya por todo el territorio.
Aparecen como equipamientos a nivel comarcal:

— Area de cementerios (en esta etapa se prevé lasa
turacion de los niicleos colindantes).

— Hospital Comarcal, ubicado en la cresta proxima
d sector verde delaTorre Malla

— Equipo Universitario, que actla como rétula de la
estructura urbana sobre el III Cinturon.

— Area de grandes equipamientos (deportivos, etc.),
en el ndcleo inferior y que actuara de rétula del
continuo Mollet - Sc.2 Perpetua - La Llagosta, zona
inferior de Gallecs.

3.2 ETAPA

Tiene el caracter de relleno o complementacion de las
anteriores. De esta manera es la menos costosa, |o cual
es conveniente en cuanto que es en el arranque cuando
se redliza la mayor inversion, para asl asegurar el éxito
del resultado final.

En esta etapa se inicia el desarrollo de las implantacio-
nes colindantes a los municipios, que habran aparecido
en la etapa anterior, hasta realizarse su soldadura con la
estructura urbana de Gallecs.

Asimismo, se contemplan el resto de las zonas inicia-
das en la 2.2 Etapay los dltimos subcentros, dandose un
desarrollo por igual en todas las zonas, dada la homoge-
neidad de las tensiones iniciadas por las implantaciones
dela1.ay 2.2 Etapas.

Plan parcial del sector norte de la primera etapa.

Se prevé asimismo en esta etapa, el que se mejore la
actuacion de pequefios y medianos promotores, debido
a que las inversiones a hacer por el sector publico sera
mucho menor que en la 1.2 y 2.2 Etapas, por lo que se
prevé una mayor inversion en infraestructura secundaria,
necesaria para facilitar la actuacion de este tipo de actua-
cion.

4.2 ETAPA

Se produce tras la revision del Plan (alos 15 afios).
Consiste basicamente en el relleno del 20 por 100 de
reserva de suelo acumulado en las anteriores etapas.

Dado que esta etapa es la que conlleva un menor coste
de infraestructura general, es la que desarrolla un por-
centaje mayor de implantaciones de areas verdes (urba-
no, deportivo, comarcal, etc.).

Los Planes Parciales
dela 1.2 Etapa

La ultima fase dentro del proceso de redaccion de los
proyectos para la Nueva Ciudad, la ha constituido la re-
daccion de los Planes Parciales que comprenden la pri-
mera etapa de la actuacion y de los cuales se expone aqui
un eiemplo referente al sector norte de ésta, € cual con-
tiene la interpolar Sabadell - Tarrasa - Granollers y por
consiguiente la porcion maés importante del centro urba-
no. H
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