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Seccion longitudinal del edificio B.

Edificio Recaredo
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Arquitectos.
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PROYECTO: 23 viviendas VPO en Valencia.
FUNCION:  Viviendas.
AUTORES:  Camilla Mileto y Fernando Vegas.

LOCALIZACION:

C/ Recaredo entre las calles Roger de Flor y Maldonado, Valencia.

FECHA:

Proyecto basico: 2005.
Proyecto de ejecucion: 2007.
Ejecucion: 2008-2010.

CREDITO DE LAS IMAGENES:

Fernando Vegas y Camilla Mileto.

CLIENTE:

AUMSA (Actuaciones Urbanas Municipales S.A.).

PRESUPUESTO:

3.605.211 euros (PEM).

1. Estrategias principales del proyecto

Objetivos iniciales del encargo

El objetivo inicial del proyecto es suturar una herida en el paisaje urbano provocada por la de-
moliciéon de varios edificios histéricos, debida en parte a la ampliacion de la anchura de la calle
Recaredo en el tradicional barrio dels Velluters, en el centro historico de Valencia. Se trataba de
un proyecto de tres edificios: el disefio de dos edificios para los nimeros pares (edificio A) y los
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numeros impares de la calle (edificio B),
con un garaje unico para ambos uniéndolo
bajo el espacio publico de la calle, y la res-
tauracion de un edificio existente (edificio
C) recayente a la calle Maldonado 33.

Contexto fisico y proyectual

La zona de actuacion se caracteriza por
la presencia de varios edificios construi-
dos en los afos sesenta y setenta del si-
glo XX, e incluso posteriores, disefiados
con completa independencia del contexto
histérico donde se insertan, de manera — i et s
que crean distorsiones importantes en la

lectura arquitectonica del centro historico. i |

Los edificios de nueva planta Ay B, con i " AU
poco volumen edificado respecto a su ‘ o0 - - i HA

gran perimetro de fachada de 33 y 50 m am O wid B O@ [
respectivamente, poseen una gran pre- w fff B “HOHHES F
sencia e impacto visual en su contexto. M= =

La fachada del edificio C de 6 m de an- [D m m—' l '—'_ﬂ = m 11 _L
chura a la calle Maldonado, fruto de la I
realineacion de fachadas habida lugar en Alzados del conjunto estudiados compositivamente
dicha via a finales del siglo xix, esconde para aportar variedad y heterogeneidad de lectura
tras de sf una casona del siglo xvi amplia- por franjas verticales en el contexto del estrecho
da en el siglo xviil. parcelario del centro histérico.
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Edificios A, B y C. Planta primera. Planta segunda. Planta tercera.

Estrategias proyectuales

El estudio de la conformacién y la evolucion constructiva de la construccidon preexistente a
restaurar (edificio C), que se caracteriza por un crecimiento organico de cuerpos afiadidos y
terrazas escalonadas en su patio posterior, y por la estrechez de su parcela que apenas per-
mite la presencia de dos vanos por planta, ha dictado en gran parte el disefio de los edificios
de nueva planta Ay B.

El edificio A, con una profundidad de 10 m y fachada a un patio posterior, posee viviendas
con generosas terrazas excavadas en el volumen construido del mismo. El edificio B, con
una pésima orientacion a Oeste, una profundidad de 7 m y ninguna fachada posterior, se ha
disefiado con un patio inclinado en su interior que genera terrazas escalonadas. Este paisa-
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je interior de espacios excavados del volumen principal permite la entrada del sol en todo el
interior del edificio hasta la planta baja durante gran parte del afio y genera una ventilacion
natural.

En ambos edificios Ay B, la epidermis continua de la fachada, con un grosor deliberado de 40
cm que permite embutir las mallorquinas correderas en su espesor, prevalece sobre la presen-
cia de estas terrazas, troquelando sus vanos segun pautas compositivas que responden a la
estrechez histérica del parcelario del barrio, para evitar una lectura horizontal demasiado uni-
forme u homogénea que altere la escala del edificio en el paisaje urbano.

Perspectiva del edificio B, una vez construido Vista del patio interior inclinado y escalonado
(Tato HERRERO). en terrazas del edificio B (Tato HERRERO).

2. Metodologias y técnicas innovadoras

Edificios de nueva planta Ay B

La busqueda de una coronacién deliberada en la fachada A, la presencia del patio inclinado
segun la orientacion sur de asoleamiento en el edificio B y la insercion de viviendas duplex
encaballadas entre si, pero también la composicién cambiante de los vanos de ambas facha-
das han dictado unas plantas de distribucion que varian de nivel a nivel y ha obligado a una
elaboracion minuciosa del proyecto en todos sus detalles e instalaciones. Aun siendo diferen-
tes, todas las viviendas se caracterizan por poseer una superficie de terraza de mas de 20 m?,
un elemento con una larga tradicion en la centro histérico de Valencia que se remonta al me-
nos hasta el siglo xvi.

Las terrazas hacen acto de presencia en las viviendas en continuidad con el plano horizontal
del pavimento interior, solucionando su impermeabilizacidon y desaglie con escalonamientos
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en la estructura del forjado que no se hacen patentes en la vivienda inferior. En el caso del
edificio B, estos escalonamientos han servido simultdneamente para absorber las vigas de
cuelgue que cubren su portico tnico de 7 m de longitud, dado que hacer un pértico estructural
doble habria salpicado inutiimente de pilares intermedios la distribucién de las viviendas.
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Seccién transversal por los edificios enfrentados A y B a través de la calle Recaredo.

Edificio restaurado C

El edificio restaurado C, inicialmente previsto para demolicion, ha sido estudiado y recuperado
con su estructura lignea datada en 1580, sus construcciones anexas del siglo Xvilil caracteriza-
das por sus revoltones esgrafiados desapercibidos hasta la fecha, sus carpinterias de 1864 y
sus pavimentos y fachada de 1901 desplazada de la original. La generosidad de los espacios
resultantes y la calidez de la construccion histérica recuperada ha generado tres magnificas vi-
viendas VPO del siglo xvi, una situacion poco comun que deberia ser mas frecuente.

Vistas cruzadas entre las terrazas creadas por los vacios troquelados en el volumen del edificio B (Tato HERRERO).
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A

Una vivienda del edificio B con una amplia terraza recortada al volumen del edificio (Tato HERRERO).

b A
ﬁ |
Escalera interior de distribucién del edificio B inundada Tercera planta del edificio C, una vez restaurado
lateralmente por la luz del patio inclinado (Tato HERRERO). (Tato HERRERO).

Una vivienda del edificio A con una pequefa terraza recortada al volumen del edificio (Tato HERRERO).
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3. Resultados

Objetivos conseguidos con la realizacién del proyecto

Los bajos de los edificios han sido alquilados entre otros a asociaciones locales. Las vivien-
das, propiedad municipal, actualmente alquiladas a inquilinos de renta limitada, estan de-
mostrando no solo sus virtudes relativas al asoleamiento y la ventilacion cruzada que per-
miten evitar el empleo del aire acondicionado y la calefaccion durante la mayor parte del
afo, sino también la bondad de la extensién de su superficie al exterior en forma de estas
terrazas de plano continuo y pavimento filtrante, y la capacidad que tiene la arquitectura,
especialmente en el edificio B, de provocar y generar relaciones sociales de colaboracion y
vecindad.
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