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ste nimero 163 inicia la “cuarta época”

de “CIUDAD Y TERRITORIO Estudios

Territoriales”. El pasado mes de julio
fui nombrado director de la Revista por la Mi-
nistra de Vivienda, D? Beatriz Corredor Sierra.
Vengo a ocupar el puesto que dejoé inmensa-
mente vacio, hace ahora cuatro afos, Javier
Garcia-Bellido, tras su repentina desaparicion.
Acceder a la direccion de CyTET es, por ello,
un honor y, sobre todo, una gran responsabili-
dad. La memoria viva de Garcia-Bellido, su
sobresaliente contribucién al urbanismo y a la
planificacion territorial en Espafia, su intima
conviccién de la necesidad de convergencia
de las ciencias del territorio plasmada en su
“Coranomia”, y su honestidad y capacidad cri-
tica permanentes, en los limites de la “heroici-
dad civil” a la que se refiri6 Ramon Menéndez
de Luarca en estas paginas, recordando su fi-
gura, constituyen referencia y estimulo para
quienes nos incorporamos ahora a la redac-
cion de CyTET.

En lo que se refiere a la Revista, de la que
Javier Garcia-Bellido fue director desde 1993,
su trabajo infatigable en pos de la calidad, su
compromiso con la libertad e independencia
de ideas y planteamientos, y la apertura de
CyTET a todas las disciplinas relacionadas
con la ciudad y el territorio, marcan claramente
el camino que, dentro de nuestras posibilida-
des, queremos proseguir. Una nueva época
—Ila cuarta—, que ahora iniciamos, es mas
bien la denominacion hiperbélica de una etapa
mas, de una fase en el desarrollo de un pro-
yecto editorial de calidad, solidamente fundado
en principios y objetivos claros y, también, en
los logros cientificos, intelectuales y técnicos
alcanzados hasta ahora.

Para el desarrollo de esa tarea y, concreta-
mente, para progresar en la calidad y apertura
disciplinar de la Revista, se ha considerado de
interés la constitucion de un Comité de Redac-
cion, que se ha incorporado ya con este nu-
mero al trabajo cotidiano de CyTET. Esta
integrado por un pequeino grupo de jévenes y
prestigiosos académicos, pertenecientes a dis-
tintas profesiones de la ciudad y el territorio,
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intentando cubrir en parte el amplio abanico de
disciplinas que publican en la Revista. Forman
parte del Comité, Jorge Olcina Cantos, geo-
grafo y Catedratico de Geografia de la Univer-
sidad de Alicante, que hara las veces de
Subdirector; Graziella Trovato, arquitecta y
profesora de la Escuela Técnica Superior de
Arquitectura de Madrid; Omar Bouazza Arifio,
jurista y profesor de Derecho Administrativo de
la Universidad Complutense de Madrid; y Luis
Angel Collado Cueto, economista y profesor
del Departamento de Estructura Econdmica y
Economia del Desarrollo de la Universidad Au-
tébnoma de Madrid. A todos ellos quiero agra-
decerles su plena disponibilidad para formar
parte del Comité y el trabajo desarrollado ya
en estos ultimos meses.

El Comité de Redaccién no suple en modo al-
guno la importante tarea que viene desempe-
fando el Consejo asesor cientifico. Quiero
como Director, pero también como lector habi-
tual y como colaborador de CyTET, agradecer
a cada uno de los miembros del Consejo su
inestimable labor de asesoramiento y evalua-
cion, a la que sin duda debe mucho la vitalidad
y calidad de la Revista. Es nuestra intencion
que el Consejo pueda verse ampliado con
nuevos miembros de la altura cientifica y pro-
fesional de quienes lo integran en este mo-
mento.

Importante es también la contribucion en cada
numero de los corresponsales extranjeros.
Desde Alemania y Suiza, Argentina, Brasil,
Francia, Italia, Paises Bajos y Reino Unido, los
corresponsales, a quienes quiero agradecer
también su magnifico trabajo, mantienen viva y
llena de interés una seccion dinamica y util,
que se ha convertido en sefia de identidad de
CyTET. Estamos trabajando ya para ampliar el
numero de corresponsales, abriéndolo a otros
paises europeos y de Latinoamérica.

Continda como Secretaria de la Revista Palo-
ma Pozuelo Guillé. Lectores y colaboradores,
y yo ahora como Director, tenemos con Palo-
ma Pozuelo una deuda de gratitud por su dila-
tado y valioso trabajo en la redaccién de la
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Revista, y especialmente por él que ha debido
desarrollar en estos ultimos afios tras la pérdi-
da de su Director.

Todos cuantos participamos en la edicion de
CyTET estamos comprometidos con la mejora
de su calidad y de su difusion en los ambitos
académicos, profesionales y de las administra-
ciones publicas. En la actualidad “CIUDAD y
TERRITORIO. Estudios Territoriales” es una
revista cientifica sélida y consolidada en nues-
tro pais y en el espacio latinoamericano. Cum-
ple la mayor parte de los requisitos formales
de calidad editorial que exigen diferentes indi-
cadores bibliométricos y ocupa los primeros
lugares de impacto en los indices espafioles
de calidad de las revistas cientificas en las
areas de tematica urbanistica y territorial.

Por ello, se inicia esta nueva etapa con el ani-
mo de mantener la excelente trayectoria edito-
rial de CyTET y de aspirar a su incorporacion
a los indicadores europeos e internacionales
de prestigio editorial. Es un objetivo dificil, pero
se cuenta con la magnifica experiencia de edi-
cion rigurosa que ha practicado siempre la re-
vista, y que ha tenido en la evaluacion externa
de los originales presentados y en la seleccion
de temas de interés cientifico el principio basi-
co de actuacion.

Esta cuarta época de CyTET se inicia en un
contexto de profunda crisis econémica, social
y ambiental. La ciudad y el territorio, su gobier-
no y su gestién, han estado estrechamente li-
gados al modelo productivo y al patrén de
crecimiento de la actividad econémica en Es-
pana en la ultima fase alcista. EI boom inmobi-
liario-financiero de 1997-2007, propiciado en
parte por un incremento de la demanda de vi-
vienda de nuevos hogares en un contexto ge-
neral de bonanza econdmica, por la
incorporacion creciente de la mujer al mercado
de trabajo y la llegada masiva de inmigrantes,
ha tenido, sin embargo, un muy fuerte compo-
nente especulativo, fundado en la elevada dis-
ponibilidad de financiacién privada al servicio
del sector inmobiliario y de la construccién. Por
eso mismo los desencadenantes de la crisis
actual —lo sabemos bien- han sido esencial-
mente, aunque no solo, financieros.

La intensidad y larga duracién del boom, con
incidencia muy significativa en un modelo de
crecimiento altamente especializado, intensivo
en generacién de empleo de bajo contenido
tecnoldgico y escasa productividad, de alta tem-
poralidad y con fuerte presencia de trabajo in-
migrante, se ha caracterizado al mismo tiempo
por su elevado impacto ambiental y territorial.
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La masiva ampliacion del parque inmobiliario,
que paraddjicamente no ha logrado solventar
el problema de acceso a la vivienda de una
parte importante de la poblacién, ha sido po-
sible gracias a generosas declaraciones de
nuevos suelos urbanos y urbanizables, en un
contexto de desregulacion urbanistica. Ade-
mas de generar suculentas plusvalias alta-
mente concentradas, el proceso ha provocado
en muchos casos la edificacion del territorio a
pedazos, fragmentando habitats y paisajes,
socavando la cultura de la ciudad compacta,
propiciando patrones de movilidad creciente-
mente ineficientes, y desprestigiado la noble
practica del urbanismo y la ordenacién del te-
rritorio. La crisis actual encierra ciertamente
un grave problema financiero global, pero es
también, aunque en esto se insista menos,
acuciados por superar el ciclo depresivo, la
expresiéon de una crisis ambiental de grandes
proporciones. Rehabilitar el patrimonio cons-
truido, edificar con calidad y eficiencia para
responder a necesidades reales, hacer barrio,
generar ciudad, gobernar con prudencia los
recursos y multiples valores del territorio de-
ben ser componentes definitorios de un nuevo
modelo productivo —mucho mas que un cam-
bio sectorial de actividades—, socialmente
mas equitativo y ambientalmente més eficien-
te. En este contexto, la revista “CIUDAD Y
TERRITORIO Estudios Territoriales” quiere
seguir siendo fuente de ideas y marco para
el debate cientifico y técnico por una forma
distinta de hacer las cosas, por una nueva
cultura del territorio.

Este niumero miscelaneo es buena muestra de
la apertura disciplinar y teméatica de la Revista,
de las diversas escalas de los asuntos analiza-
dos —del territorio al barrio—, y del compromi-
so con un tratamiento cientifico y critico de las
cuestiones objeto de cada articulo. El primero
de ellos, titulado “Ordenacién del territorio y
proteccién del agua subterranea. Andlisis de
integracion en la Sierra de Cariete (Malaga),
firmado por A. Jiménez Madrid, C. Martinez
Navarrete, del Instituto Geolégico y Minero de
Espaia, y por F. Carrasco Santos, del Grupo
de Hidrogeologia de la Universidad de Malaga,
subraya las estrechas relaciones entre la ges-
tion de los recursos hidrogeoldgicos y el uso y
la planificacién del territorio, destacando en el
caso aplicado a la Sierra de Carfiete en Mala-
ga, los avances producidos con la entrada en
vigor de la Directiva Marco del Agua, y la ne-
cesidad de progresar en la gobernanza hidri-
ca, en la coordinacion de las diferentes
Administraciones competentes (comunitaria,
nacional, regional, municipal) y los distintos
agentes sociales.



Esther Falcon Pérez, de la Universidad de Las
Palmas de Gran Canaria, y Francisco Serrano
Moracho, de la Universidad Rey Juan Carlos,
en el articulo titulado “La valoracion urbanisti-
ca y la valoracién econémico—financiera: Con-
fluencia”, abordan, en un nuevo marco
normativo de suelo, mercantil y de contabili-
dad, el importante asunto de los criterios de
valoracién urbanisticos aplicables a las distin-
tas situaciones basicas de suelo y los criterios
de valoracién de terrenos previstos para su in-
corporacion en los estados econémico-finan-
cieros de las empresas inmobiliarias,
cuestionando si el valor calculado y suministra-
do por la normativa urbanistica en el mercado
del suelo podria ser utilizado como referente
para el llamado “valor razonable” econémico-
financiero, y en qué situaciones se produciria
dicho uso.

El articulo titulado “Impacto de los campos de
Golf en Levante”, de José Ramon Navarro
Vera y de Armando Ortufio Padilla, Catedratico
y Colaborador, respectivamente del Area de
Urbanistica y Ordenacion del Territorio de la
Universidad de Alicante, se ocupa de otro pro-
ceso caracteristico de construccién y transfor-
macion del territorio, el de los campos de golf,
que como destacan los autores ha conocido
un espectacular incremento en las Comunida-
des valenciana y murciana, con cerca de 200
proyectos y sus operaciones residenciales vin-
culadas. En el texto se analizan las distintas
tipologias existentes segun variables de locali-
zacion, morfologia y gestién, asi como los im-
pactos ambientales, territoriales y sociales de
estas operaciones.

Isabel Prada Llorente, arquitecta del Departa-
mento de Arquitectura de la Universidad de
Alcala, es autora del articulo “Concentracion
espacial de la propiedad de la tierra, megapro-
yectos inmobiliarios y transformacion del pai-
saje: caso Valdeluz”, en el que se ocupa de un
buen ejemplo de gran proyecto urbanistico re-
ciente en el espacio rural, asociado a la esta-
cion del AVE en Guadalajara, proximo al area
metropolitana de Madrid. Se investiga para ello
la sucesion historica sobre la concentracion y
titularidad de la propiedad de la tierra como
uno de los fundamentos para el surgimiento
del proyecto, y sus implicaciones sobre las
transformaciones del paisaje, del territorio, la
organizacion del espacio y la generaciéon de
ciudad dispersa.

Los dos siguientes articulos se mueven en la
escala de la ciudad y el barrio. El de Enrique
Antolin Iria, José Manuel Fernandez Sobrado
y Eneko Lorente Bilbao, del Departamento de
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Sociologia 2 de la Universidad del Pais Vasco
(UPV/EHU), lleva por titulo “Estrategias de re-
generacion urbana y segregacion residencial
en Bilbao: apariencias y realidades”. Desde
una mirada socioldgica, el texto aborda el es-
tudio de los procesos de diferenciacion resi-
dencial en la ciudad de Bilbao durante la
década de los noventa y principios del 2000
derivados de la puesta en marcha de una po-
litica urbana basada en criterios de oportuni-
dad, eminentemente econémica y caracterizada
por concentrar grandes proyectos urbanisticos,
con un aumento de la desigualdad en el espa-
cio urbano y de los procesos de segregacion
residencial.

Por su parte, los investigadores argentinos
Maria Cristina Cravino, del Instituto del Conur-
bano de la Universidad Nacional de General
Sarmiento, y Juan Pablo del Rio y Juan Igna-
cio Duarte, de la Agencia Nacional de Promo-
cion Cientifica y Técnica, en su articulo “Los
barrios informales del Area Metropolitana de
Buenos Aires: evolucion y crecimiento en las
ultimas décadas”, abordan, en un contexto de
creciente pauperizacién y ante un Estado con
baja capacidad de respuesta a las necesida-
des habitacionales, los problemas crecientes
de acceso al suelo de los sectores populares y
el re-direccionamiento del mercado inmobilia-
rio a los sectores de ingresos medios-altos y
altos, con la consecuencia del incremento de
la informalidad urbana.

Desde Chile, Francisco Gatica Neira, de la Fa-
cultad de Ciencias Empresariales de la Univer-
sidad de Bio-Bio, se ocupa en su articulo
“Redes locales y aprendizaje interactivo: el
caso de apoyo exportador de la region del Bio-
Bio, Chile”, de las relaciones entre la insercion
en redes tecnolégicas y comerciales locales y
la capacidad de generar procesos de aprendi-
zaje. La principal conclusion, tras aplicar dife-
rentes elementos metodoldgicos del andlisis
longitudinal de redes y del estudio de diferen-
tes bloques empresariales en el sector forestal
y pesquero de la region del BioBio, es que las
empresas que mas aprenden son aquellas que
tienen una focalidad de sus ventas y que cuen-
tan con socios tecnoldgicos en la Region.

Dentro de la seccion habitual “Observatorio In-
mobiliario”, resulta de particular interés en este
numero la documentada crénica y las aprecia-
ciones del Dr. Julio Rodriguez Lépez, a quien
agradecemos, en el comienzo de esta nueva
etapa, su permanente y sabia colaboracion
con CyTET. El texto lleva por titulo “2009. La
nueva construccion sufrio el ajuste”. Efectiva-
mente, el Ultimo ejercicio reflejé en su evolu-
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cién la profundidad de la crisis econdmica de
2007-2008, con un fuerte retroceso de las vi-
viendas iniciadas (-59,7%) y de la inversion en
vivienda (—25%), y con descenso de las ventas
de 2008-2009 bastante mas acusado que lo
que cabia esperar del ajuste inicial. Los retro-
cesos del mercado de vivienda en dicho bienio
reflejaron la intensa restriccion crediticia deri-
vada de la crisis financiera, que planted serios
problemas de liquidez y de solvencia a las en-
tidades de crédito. Como bien sefala Julio Ro-
driguez, el desastre experimentado en
numerosos mercados de vivienda nacionales
debe servir tanto para no repetir los errores de
sobrefinanciacion, como para introducir las ne-
cesarias reformas del sistema financiero, que,
entre otras cosas, impidan que los bancos
vuelvan a poner en peligro el conjunto de la
economia a través de actuaciones demasiado
arriesgadas. La cronica pone también de ma-
nifiesto, como prueba de la profundidad de la
crisis, el descenso de las compraventas de vi-
viendas protegidas en 2009 (un 16,9% en
enero—noviembre), descenso que se habria
producido, como sefala el Dr. Rodriguez Lo6-
pez, como consecuencia de la dificultad de
encontrar financiacién a comprador, al no re-
sultar posible en muchos casos la subrogacion
del comprador en el crédito a promotor, y por
la grave caida del empleo.

En la seccién «Internacional», el corresponsal
en ltalia, Federico Oliva, da cuenta de la pre-
ocupacion creciente por el consumo de suelo,
que de seguir la tendencia de los ultimos afios
puede llegar a ser una emergencia ambiental
en aquel pais. Ruben Pesci, por su parte, se
hace eco de las estimulantes y renovadoras
conclusiones del 1° Congreso Internacional de
Arquitectura y Ambiente, celebrado el pasado
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noviembre, con la asistencia de mas de seis-
cientos participantes, y organizado por el Co-
legio de Arquitectos de Salta y la Fundacion
CEPA. Con otro caracter, la nota de Fania
Fridman, desde Brasil, recupera el interés por
los estudios histéricos de la organizacion de la
ciudad y el territorio en areas de colonizacion
(caso de Campos), con una perspectiva de lar-
ga duracion que va de los primeros afnos de la
dominacion portuguesa hasta el siglo XIX en la
naciente nacion brasilefia.

Por ultimo, en “Documentacion”, se inaugura
en esta cuarta época de la Revista una nueva
seccién que correra a cargo del profesor Omar
Bouazza Arifio, miembro del Comité de Redac-
cion. Se trata de la Crénica juridica de las ulti-
mas leyes o reglamentos aprobados, de las
sentencias dictadas por los tribunales y de
otros instrumentos juridicos como, por ejem-
plo, documentos de planificaciéon urbanistica y
territorial que presenten un interés destacado.

Con este nimero cambia también, como se
puede comprobar, el formato de CyTET y su
libro de estilo. Esperamos que sea del gusto
de los lectores. Confiamos también que en
breve estén disponibles en la pagina web de la
Revista los textos completos de los articulos
en formato pdf. El Comité de Redaccion de
“CIUDAD y TERRITORIO. Estudios Territoria-
les” esta desde este momento a disposiciéon de
los colaboradores y lectores, abierto a sus cri-
ticas, sugerencias y propuestas con el deseo
de mantener y mejorar la calidad y difusiéon de
la Revista.

Rafael Mata Olmo
Director de “CIUDAD y TERRITORIO.
Estudios Territoriales”



