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Presentacion: Contindase con la segunda parte de la publicacion integral de la ley de Casas Baratas de
1921, con los capitulos III a VII y disposiciones adicionales, ley que introdujo el tema clave persistente has-
ta hoy de las garantias hipotecarias a las rentas del capital invertido, pudiendo participar los Ayuntamien-
tos y Cajas de Ahorro en estas promociones sociales. La no obligatoriedad de participacién de las Cajas con
una cuota minima en préstamos subvencionados dificulté el desarrollo ed esta ley, ademés de la crisis eco-
noémica iniciada ese mismo ano. Con la Dictadura de Primo de Rivera en 1923 se disuelve el Instituto de Re-
formas Sociales, inspirador de las dos leyes de casas baratas del 11 y del 21 (JGB).

§1. Ley de Casas Baratas de 10 de diciembre
de 1921. (Ministro de Trabajo Leopoldo
MATOS MASSIEU; Gaceta de Madrid de 11
diciembre de 1921)

[PARTE II]

Capitulo Ill. Deberes de los Ayuntamientos y
expropiacion forzosa

Art.37. Los Ayuntamientos de aquellas
poblaciones donde se sienta la necesidad de
construir casas baratas quedaran obligados a
redactar, en el término de un afo, contado desde
la publicacién del Reglamento para la aplicacién
de esta ley, un proyecto suficiente a llenar aquella
necesidad.

El proyecto contendra la descripcién de cada
uno de los solares 6 fincas necesarios para su
realizacion; y si estos terrenos 6 fincas fuesen de
propiedad particular por no poseerlos el
Ayuntamiento lo suficientemente adecuados para
atender al fin perseguido, se expresara el nombre
y domicilio de los propietarios 6 poseedores de
cada uno de aquéllos y se aportaran las pruebas
suficientes para demostrar la necesidad de ocupar
tales inmuebles.

Si los terrenos no estuvieran urbanizados se
habrén de incluir en el proyecto las obras de
urbanizacién que sean indispensables.

También se hara constar en el proyecto el plazo
en el cual podra el Ayuntamiento realizarlo. Dicho
plazo no podra exceder de veinte afos.

Art.38. Los proyectos con todos estos datos, serdn
sometidos 4 la aprobacion del Ministerio del
Trabajo, que la concedera o denegara, previo
informe del Instituto de Reformas Sociales. Antes
de dar su informe esta Corporacién habra de oir 4
los propietarios de los solares 6 fincas que
hubieren de ser expropiados y 4 la Junta de Casas
Baratas de la localidad 6, en defecto de ésta, al
inspector del Trabajo.

El Real decreto de aprobacién de los proyectos
comprendera la declaracién de utilidad publica y
la de necesidad de la expropiacion forzosa y de la
ocupacion de los solares ¢ fincas en que han de

realizarse las obras, asi como el plazo en el cual
habrédn de comenzar y terminar estas obras.

Contra las declaraciones de necesidad de
expropiacion forzosa y ocupacion de solares 6
fincas podrd interponerse recurso contencioso-
administrativo, pero sin que por ello se paralice la
tramitacion de los expedientes.

Art.39. Una vez aprobado el proyecto, se
procedera al justiprecio de cada finca, el cual, &
falta de concierto, lo realizara un perito de cada
parte y un tercero designado por el Instituto de
Reformas Sociales, suscribiendo los tres el informe
en un solo acto y conjuntamente.

Para la tasacion habra de tenerse en cuenta la
renta que la finca produzca y haya producido en
los cinco afios dltimos, el valor con que figure en
los Registros fiscales y el valor de las fincas
analogas por su clase y situacion en el mismo
pueblo.

No se tomaré en cuenta ni el aumento que
pueda experimentar el valor de la propiedad a
consecuencia del proyecto, ni las mejoras y
construcciones que se hagan después de haberse
declarado la necesidad de ocupar la finca.

En todo caso, se aumentara al tipo de tasacién
un 3 por 100 como valor de afeccién del inmueble.

Art.40. Los mismos Peritos determinarén la
cuantia de la fianza que haya de ser prestada
como garantia de que el proyecto se realizara en el
plazo senalado en el R.D. de aprobacién.

Art.41. Tan pronto como sea hecha la peritacién,
si hay conformidad entre los Peritos 6 entre la
mayoria de ellos, podra el Ayuntamiento tomar
posesion de los terrenos 6 fincas pagando 4 los
propietarios el importe de la tasacién, y, si no se
conformaren, depositando el duplo de ella en el
Juzgado.

Cuando los tres Peritos desientan, servird de
base, 4 los efectos del parrafo anterior, la tasacion
del Perito designado por el Instituto de Reformas
Sociales.

En todo lo que no estd derogado por la presente
ley se aplicard la tramitacién establecida por la
Ley de Expropiacion Forzosa de 10 Enero 1879.
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Art. 42. Luego de aprobado el proyecto, podra el
Ayuntamiento subdividirlo en tantas porciones
como unidades urbanas comprenda y subrogar por
contrato para cada una la parte alicuota de los
derechos y obligaciones adquiridos, siempre que lo
haga 4 favor de personas que legalmente tengan la
condicion de beneficiarios de casa barata ¢ de
Sociedades que puedan construirla con arreglo 4
esta ley.

La subrogacién, ademas de las condiciones y
garantias que se pacten, conferira al
Ayuntamiento la facultad de vigilar las obras,
quedando en todo caso responsable de la ejecucion
legal del proyecto, y sin que dicha vigilancia
excluya las funciones de inspeccién que
corresponden 4 las Juntas de Casas Baratas y al
Instituto de Reformas Sociales.

Art.43. El expediente de expropiacién se dard por
terminado con el acta de adjudicacién, inscribible
en el Registro de la Propiedad, y no podra
interrumpirse por ninguna causa, incluso el
ejercicio de acciones civiles 6 contencioso-
administrativas ante los Tribunales.

Todos los actos 4 que diere lugar el expediente
de expropiacion serdn previamente notificados &
los propietarios de los terrenos 4 que aquél afecte.

Art. 44. Cualesquiera otras Corporaciones
oficiales, las Sociedades de todas clases y los
particulares podran someter también 4 la
aprobacién del Ministerio del Trabajo proyectos de
construccién de casas baratas de manera anédloga
& como obligatoriamente queda establecido para
los Ayuntamientos; y la aprobacién de tales
proyectos promoverd los expedientes de
expropiacion forzosa, en la forma expuesta en los
articulos anteriores.

El Reglamento determinara las garantias
necesarias para que los proyectos se acomoden &
los fines de la presente ley.

Art. 45. El Instituto Nacional de Prevision, con
arreglo a las normas establecidas para sus
inversiones sociales, y por su propia iniciativa, 6
respondiendo 4 instancia del Instituto de
Reformas Sociales 6 de las Junta de Casas
baratas, podré igualmente promover la
expropiacién, por el mismo procedimiento, de los
terrenos precisos para la construccion de casas
baratas, y cederlos después en venta 6 4 censo 4
quien presente el proyecto mds adecuado y
conveniente en certamen convocado al efecto.

Art. 46. Si los propietarios de los terrenos que
hubieren de ser expropiados, en virtud de los
articulos anteriores, se comprometen 4 realizar el
proyecto de Casas baratas que es motivo de la
expropiacion, y dan la garantia necesaria de que lo
haran en el plazo que se les sefiale por el
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Ministerio del Trabajo, quedara en suspenso
aquélla.

Art.47. Si el proyecto que hubiese motivado una
expropiacion no se realizara en el plazo senalado,
el antiguo propietario podrd recuperar su finca
devolviendo el precio recibido.

Quedaran exentos de este proyecto los solares y
terrenos comprendidos en el mismo, si no se
hubiere abonado integramente a sus duefios el
importe de la expropiacién en el término maximo
de dos afos, 4 partir de la aprobacién de dicho
proyecto.

Art.48. El Reglamento determinara con todo
detalle los tramites del expediente de expropiacion
forzosa, segtn las normas establecidas por esta
ley, asi como los requisitos y formalidades de los
actos y documentos que han de constituirlo.

Capitulo IV. De la organizacion del servicio
de casas baratas

Art.49. La aplicacién y cumplimiento de esta ley
corresponderd al Ministerio del Trabajo, y de modo
inmediato al Instituto de Reformas Sociales, del
que depender4 el servicio especial de casas
baratas y la inspeccion necesaria en estas
edificaciones, asi en construccion como ya
terminadas.

Art.50. Se autoriza al Instituto de Reformas
Sociales y 4 las Junta de Casas baratas para
recibir legados y donaciones con destino 4 la
realizacién de los fines de esta ley; bien
adquiriendo terrenos adecuados y construyendo
directamente, para ceder aquéllos 6 las casas ya
construidas, en arriendo, en venta 4 plazos 6 4
censo, bien haciendo préstamos para las
construcciones, siempre en condiciones andlogas 4
las que en esta ley se determinan.

Art.51. El Instituto de Reformas Sociales y las
Junta de Casas baratas gozaran de plena
capacidad juridica para todo aquello que haga
referencia 4 la aplicacién y cumplimiento de la
presente ley y para la reclamacion y sostenimiento
de los derechos del Estado, mediante el ejercicio
de las oportunas acciones, que deduciran, previo
requerimiento, en forma reglamentaria, los
Abogados del Estado, de acuerdo con lo que
determinen las disposiciones vigentes en la
materia.

Art.52. El Instituto de Reformas Sociales
redactard y presentara al Ministro del Trabajo
una Memoria anual con todos los datos referentes
4 la aplicacion de esta ley, y en especial 4 todos los
extremos relativos 4 la contabilidad.
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Art.53. El Ministro del Trabajo, por propia
iniciativa, 6 4 peticiéon de Corporaciones oficiales 6
privadas, Sociedades patronales u obreras 6 de un
ntcleo de vecinos de la respectiva localidad que lo
soliciten, y previo informe del Instituto de
Reformas Sociales, podra acordar la constitucién
en cualquier Municipio de una Junta de Casas
baratas.

Art.54. Estas Juntas se constituirdn por Real
orden; serdn presididas por el Alcalde, y constaran
de nueve Vocales, 4 saber: el Inspector municipal
de Sanidad, un Concejal y un Arquitecto 6, en su
defecto, una persona de profesion 1 oficio que se
relacione directamente con el ramo de la
construccion, nombrados por el Gobernador de la
provincia, 4 propuesta del Ayuntamiento
respectivo; dos personas competentes, nombradas
libremente por el mismo Gobernador, habiendo de
ser una de ella Abogado en ejercicio, si lo hubiere
en la localidad; otros dos Vocales nombrados por
las Sociedades y particulares constructores de
casas baratas, y otros dos por los inquilinos,
censatarios 6 amortizadores de estas casas. Los
propietarios tendran un voto por cada 50.000
pesetas que hayan invertido en este género de
construcciones.

En las localidades donde no se hayan edificado
todavia casas baratas, eligiran & los Vocales
representantes de los constructores los 50 mayores
contribuyentes por contribucién urbana, y 4 los
representantes de los inquilinos las Sociedades
obreras que figuren en el censo publicado por el
Instituto de Reformas Sociales.

Cada elector, sea individual 6 social, no podra
votar més que 4 un candidato.

Todos los Vocales de la Junta seran nombrados
por cuatro afios, pudiendo ser reelegidos. En las
localidades donde hubiere Inspector del Trabajo,
dicho Inspector sera Vocal nato de la Junta, y si
existiera 6 se nombrase Delegado de Estadistica
del Instituto de Reformas Sociales, dicho Delegado
serd Secretario de la misma.

Art.55. Los gastos de personal y material
indispensables de estas Juntas correrdn 4 cargo de
los respectivos Municipios, salvo el caso en que
puedan cubrir sus atenciones con recursos propios.

A este efecto, donde hubiere Juntas, ellas
formularan anualmente, en tiempo oportuno, el
presupuesto de aquellos gastos para el ejercicio
siguiente, con expresion, en su caso, de los
recursos propios con que cuenten para sus
atenciones, y, en consecuencia, de la cantidad que
ha de quedar 4 cargo del Municipio. Estos
presupuestos seran sometidos, con el respectivo
informe del Instituto de Reformas Sociales, 4 la
aprobacién del Ministerio del Trabajo, y la
resolucién sera notificada 4 los Ayuntamientos, a
fin de que se haga en los presupuestos

municipales la consignacién precisa. No podra ser
aprobado ningtn presupuesto municipal en que no
se haya cumplido con lo anteriormente
preceptuado.

Art.56. Las Junta de Casas baratas dependeran
del Ministerio del Trabajo, y estaran bajo el
patronato y direccién inmediata del Instituto de
Reformas Sociales, que serda ademas el 6rgano de
comunicacién entre las mismas y el citado
Ministerio. El Reglamento determinara el modo de
funcionar de estas Juntas.

Art.57. Las Juntas informaran sobre todos los
asuntos referentes 4 la construccion de casas
baratas en la localidad de que se trate;
desempenaran las funciones que el Reglamento les
atribuya y las que el Instituto les encomiende, y
todos los afios elevardn al Instituto una Memoria
detallada de los trabajos realizados.

Art.58. Cuando no hubiera constituida Junta, el
Instituto ejercera directamente las funciones que
la ley confiere 4 aquélla en las relaciones con las
Sociedades 6 particulares que pretendan gozar de
los beneficios de la presente ley, pudiendo dicho
Instituto asesorarse de las Autoridades,
Corporaciones 6 personas que estime oportuno, al
efecto de resolver sobre las solicitudes que se le
dirijan.

CapituloV. De las casas baratas y de su
transmision por herencia

Art.59. La herencia de las casas baratas
dedicadas exclusivamente 4 vivienda de su dueifio
se regira por las disposiciones siguientes:

1.2 Se reservara al conyuge superviviente no
divorciado, 6 divorciado, pero no culpable, el
derecho de habitacién de la casa mientras
permanezca viudo, aunque el valor de
aquélla exceda de la cuota viudal que le
corresponda, con obligacion de alojar 4 los
hijos y descendientes del causante menores
de edad.

2.2 En defecto del conyuge, se reservara aquel

derecho 4 los hijos 6 descendientes del

difunto, hasta que lleguen 4 la mayor edad.

Del mismo beneficio disfrutaran aquéllos

cuando se encuentren incapacitados de

hecho, 4 juicio de la Junta local, 6 de
derecho, cuando se haya hecho la
declaracién que establece el art. 213 del

Cédigo civil.

La propiedad de la casa, tanto en la

sucesion testada como en la ab intestato, se

adjudicard al heredero 4 quien corresponda,
segun la legislacién civil, siempre que al

w
T
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percibir la herencia pueda acreditar la
condicién legal de beneficiario de casa
barata. Si concurrieran varios herederos, la
propiedad de la casa se adjudicara en
primer término al que ofreciese pagar en
metdlico 4 los demds las partes que les
correspondan. Si varios de los coherederos
hicieran el ofrecimiento, sera preferido el
que tenga mas hijos y luego el mas pobre.
En igualdad de circunstancias, decidira la
suerte, verificandose el sorteo ante un
Notario.

# Cuando no haya herederos por testamento 6
ab intestato de los mencionados en las
disposiciones anteriores, se abrira un
concurso en el que el Instituto de Reformas
Sociales propondra, y el Ministerio del
Trabajo acordara, la adjudicacién de la casa
4 un invélido del trabajo.

i
i

Capitulo VI. Saneamiento de habitaciones
insalubres

Art. 60. Las Junta de Casas baratas y las
Autoridades sanitarias estan obligadas &
denunciar 4 los Ayuntamientos respectivos 6 al
Ministerio del Trabajo la existencia de viviendas
que, por sus malas condiciones, constituyan un
peligro grave para la salud de la poblacion en
general 6 de los que las habiten especialmente.

Art.61. Enterado el Ayuntamiento de la denuncia,
formularé, en un plazo que no exceda de treinta
dias, el plan de obras necesarias para demolicién 6
reforma de las viviendas denunciadas, y este
acuerdo lo pondra en conocimiento del Ministro
del Trabajo y del propietario 6 propietarios de la
vivienda, con el plan propuesto y su presupuesto.

Contra la resolucién del Ayuntamiento cabra
recurso de rapida tramitacién, que determinars el
Reglamento, ante el Ministerio del Trabajo, el cual
resolvera, previa audiencia de la Inspeccién general
de Sanidad y del Instituto de Reformas Sociales.

Una vez firme la resolucién correspondiente, si
el propietario no comienza la realizacién de las
obras, se procedera, desde luego, de oficio, si fuere
preciso, 4 desalojar, por via administrativa, la
finca, por insalubridad, y, dentro de un plazo de
dos meses, 4 la demolicion 6 ejecucion de las obras
de reforma, en su caso.

A este fin, los Ayuntamientos iniciaran el
oportuno apremio contra el duefio del inmueble, y
adjudicarén éste al mejor postor, con la obligacién
para el mismo de realizar las obras
correspondientes, 4 cuyo efecto consignard la
fianza que el Reglamento determine.

A falta de postor, podra el Ayuntamiento
realizar las obras por si, incautandose del
inmueble, previa la oportuna tasacion.
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En cuanto 4 la demolicién, se estara 4 las
normas reglamentarias.

Art. 62. Cuando se trate de denuncia referente a
un grupo de casas, al plan de obras proyectadas,
que se formular4 en término de dos meses, se
acompanara una Memoria razondndolo, y el
presupuesto de gastos, con la indicacién de los
recursos con que se cuente para cubrirlos.

Dicho plan se publicard oportunamente, y el
Reglamento determinara la forma en que deba
oirse 4 los que se creyeren perjudicados por aquél.
Seguidamente se remitira el expediente al
Ministerio del Trabajo, quien, antes de resolver,
oira 4 la Comisién permanente del Consejo de
Estado y al Real Consejo de Sanidad.

Art. 63. Aprobado por el Gobierno lo propuesto
por el Ayuntamiento, las obras acordadas se
consideraran como de utilidad publica para los
efectos de la expropiacion forzosa, siéndoles,
ademas, aplicables los preceptos de la presente
ley.

Art. 64. Recibido por el Ayuntamiento el plan de
obras aprobado por el Gobierno, procedera aquél &
arbitrar los recursos necesarios para su ejecucion.
Al efecto, el Ayuntamiento podra contratar un
empréstito amortizable.

Art. 65. El Ayuntamiento destinard 4 amortizar
este empréstito:

1.2 El producto de la venta de los materiales de
la demolicién, 6 de los terrenos sobrantes, si
4 ello hubiere lugar.

2.2 Los arbitrios especiales establecidos previa
aprobacién del Gobierno.

3.2 El producto de la venta al contado 6 4
plazos, y de los alquileres de las viviendas
que se reformen 6 edifiquen en lugar de las
existentes.

Art. 66. Si los Ayuntamientos, por su propia
iniciativa, quisieran utilizar los procedimientos
establecidos en este capitulo, necesitardn el
dictamen favorable de la Junta de Casas baratas y
de la Junta municipal de Sanidad.

Art. 67. Cuando se trate del saneamiento de
grupos de casas, en caso de negligencia de los
Ayuntamientos, y previo apercibimiento 4 éstos,
podré el Ministro del Trabajo, con informe del
Instituto de Reformas sociales, acordar, para
capitales de provincia y poblaciones de mds de
12.000 habitantes, el nombramiento de un
Delegado, que intervenga con caracter ejecutivo:

1.2 Para que los Ayuntamientos procedan sin
excusa ni dilacién al cumplimiento de las
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obligaciones impuestas en los articulos
anteriores.

a) Para desalojar por via administrativa las
fincas insalubres en los términos que se
determinaran en el Reglamento. b) Para
ejecutar por si cuanto corresponda, segin
los preceptos anteriores, respecto &
confeccién del plan de obras y Memoria
adjunta; obras de demolicién, reforma,
higienizacién, habilitacién de viviendas y
destruccién de las desalojadas que puedan
considerarse como focos de infeccion.

[\
‘1o

La habilitacion de las viviendas, que sera
también ordinariamente obligacion de los
Ayuntamientos, habra de preceder al desalojamiento
y destruccién de las casas insalubres.

Art. 68. El nombramiento de Delegados debera
recaer en personas profesionalmente aptas para el
buen desempeno del servicio, libremente
designadas por el Ministro del Trabajo, y
pertenezcan 6 no 4 Cuerpos facultativos del
Estado. El cumplimiento de la Comisién se
entenderd ajeno, en su caso, 4 las funciones
propias del Cuerpo de que proceda el Delegado, si
bien éste recobrara después en su escalafon la
situacién que le corresponda, contandose el tiempo
de comisién en sus afios de servicios al Estado.

Los Delegados percibiran una dieta cuya
cuantia se determinaré en la R.O. de su
nombramiento, dentro de los limites que fijara el
Reglamento.

En la misma R.O. se sefialara el plazo
improrrogable en el cual habra de cumplir el
Delegado la mision que se le confie.

Art. 69. Los Delegados del Ministerio del Trabajo
asumirédn en todo caso las funciones que en los
articulos anteriores se atribuyan 4 los
Ayuntamientos, y éstos podrédn recuperarlas
acreditando ante el Ministerio la posibilidad de
cumplir en los plazos legales las obligaciones 4 que
se refiere este capitulo.

Art.70. Para el cumplimiento de las atenciones
que requiere la aplicacién de los art. 67 y 68 en lo
referente 4 los servicios de los Delegados, se
consignard en el presupuesto de gastos del
Ministerio del Trabajo la cantidad que se
considere precisa.

Capitulo VII. Disposiciones generales

Art.71. La calificacién condicional y la definitiva
de casa barata serd concedida por el Ministerio del
Trabajo, 4 propuesta del Instituto de Reformas
Sociales y previo informe de la Junta local de
Casas baratas correspondiente.

Art.72. El reconocimiento de los terrenos y las
bases para el arrendamiento y venta de las casas
baratas habran de someterse 4 la aprobacién de la
respectiva Junta local.

Art.73. Los Estatutos de las Sociedades
constructoras, para que éstas puedan gozar de los
beneficios de la ley, habran de ser aprobados por el
Instituto de Reformas Sociales, previo informe de
la correspondiente Junta local.

Si estas Sociedades, ademés de dedicarse 4 las
operaciones relativas 4 casas baratas, hicieran
operaciones de otra clase, tendran que llevar por
separado una contabilidad especial para todo lo
concerniente a las casas baratas.

Las Sociedades cooperativas que tengan
invertidas mas de 50.000 pesetas en
construcciones calificadas de baratas, y las
benéficas que hayan invertido més de 500.000
pesetas con este mismo objeto, podrén, previa la
oportuna autorizacién, emitir obligaciones al
portador con las garantias de dichas casas baratas
6 de los solares destinados & su construccién,
amortizables 4 los treinta afios, como maximo, y 4
un interés que no podré exceder del 6 por 100
anual.

Art.74. En el caso de venta 4 plazos de las casas
construidas por los Ayuntamientos como
consecuencia de las facultades y obligaciones que
se les asignan en esta ley, se constituira como
garantia del pago una hipoteca sobre la casa de
que se trate, que no se cancelard hasta que el
precio se hubiese satisfecho por entero.

Para el caso de muerte del comprador, y con el
fin de garantizar el pago de la amortizacién de las
viviendas vendidas & plazos, el Ayuntamiento
podra exigirle que contrate un seguro de vida por
el tanto que se estime necesario.

La prima del seguro 4 que se refiere el parrafo
anterior se satisfard por el Ayuntamiento,
cobrando éste su importe mediante un aumento
proporcional de la cuota de amortizacién en el
precio de venta.

El pago de los plazos se podra hacer por
anualidades menores de las fijadas de costumbre,
cuando medien, simultdneamente, garantia
hipotecaria y seguro de vida.

Art.75. Sera obligatorio para los patronos
contratistas y obreros que intervengan en la
construccion de casas baratas que se levanten con
el producto de los préstamos que concede esta ley,
el efectuar contratos colectivos de trabajo,
debiendo someterse ambas partes al arbitraje
obligatorio para la resolucién de las diferencias en
la interpretacién de estos contratos, en la forma
que determine el Reglamento para la aplicacién de
la presente ley.
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Art.76. En las subastas en pliego cerrado para las
obras de construccién de casas baratas 6 de
reforma 6 reconstruccién que para el saneamiento
de viviendas insalubres realicen los
Ayuntamientos, segin los preceptos de esta ley, los
Sindicatos obreros legalmente constituidos serdn
preferidos por el tanto 4 los deméds postores. Entre
los Sindicatos concurrentes gozardn de preferencia
los que tengan caracter cooperativo.

Los Sindicatos de distintos oficios podran
concertarse para acudir 4 las subastas 4 que se
refiere el parrafo anterior.

Los Sindicatos estardn exentos de prestar
fianza cuando la totalidad de la obra contratada
no exceda de 30.000 pesetas, reduciéndose aquélla
4 la mitad de lo establecido si la obra excediera de
dicha cantidad.

Art. 77. Seré obligatorio para el constructor 6
propietario la inscripcién en el Registro de la
Propiedad de los terrenos y casas que gocen de los
beneficios de esta ley. En la inscripcion se haran
constar, ademas de las circunstancias exigidas por
la ley Hipotecaria, la R.O. de calificacién de
baratos de los terrenos 6 casas, y las obligaciones
4 que quedan afectadas, en cada caso, por los actos
que sus duerios realicen dentro de las
prescripciones de la ley.

El Instituto de Reformas Sociales, ademas,
podra solicitar esta inscripcién por cuenta del que
esté obligado 4 hacerlo, en caso de que no cumpla
este requisito 6 haya omitido alguna de las
circunstancias que previene el parrafo anterior.

Art.78. El Banco Hipotecario y las Cajas de
Ahorro y Montes de Piedad, ademas de las
inversiones que en su caso puedan y deban hacer
aquéllas y éstos, con arreglo a la base 4. del R.D.
11 marzo de 1919, sobre intensificacién de retiros
obreros, quedan autorizados para destinar una
parte de su capital circulante & favorecer é
impulsar la construccion de casas baratas, por
medio de préstamos hipotecarios 4 los particulares
y 4 las entidades constituidas con tal fin.

Art.79. Las Instituciones citadas y cualquiera
otras, podran destinar los capitales que juzguen
oportuno 4 las construcciones de casas baratas,
acogiéndose 4 los beneficios generales de esta ley,
asi como establecer las operaciones de seguro
conducentes 4 garantizar el cumplimiento de
aquel fin y los capitales entregados para el mismo.

Art. 80. El Instituto Nacional de Previsién
organizard, por su parte, las operaciones de
seguro que sean garantia complementaria de las
de préstamos para la construccién 6 adquisicién
de casas baratas, con arreglo 4 las condiciones
que fije una ley especial del seguro popular de
vida.
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Art.81. De todas las cuestiones judiciales civiles &
que dé lugar la adquisicion de solares 6 terrenos a
que se refiere esta ley y la construccion de casas
baratas, entenderan los Jueces de primera
instancia, por los tramites del juicio verbal,
cuando la cuantia no exceda de 1.500 pesetas, y
por los de los incidentes en los demés casos.

Contra las sentencias, solamente se daré el
recurso de casacion.

Art.82. Se substanciaran gratuitamente y en
papel de oficio del que se suministra en los
Juzgados y Tribunales, los litigios que se
promuevan con motivo de los contratos de alquiler
6 de venta 4 plazos de casas baratas.

Art. 83. Las cantidades que hayan de abonarse 4
cuenta de los préstamos y garantia de renta, y
las que se satisfagan en concepto de
amortizacién y de pago de intereses 4 los efectos
de esta ley, se pagaran por el Tesoro publico, 6
ingresardn en él, respectivamente, intervenidas
por el Instituto de Reformas Sociales, al que se
comunicardn después estos pagos 6 ingresos,
para que se abonen en la respectiva cuenta
corriente.

El Instituto de Reformas Sociales, en el
término de cuatro meses, redactara el
Reglamento para la ejecucion de la presente ley,
el cual habra de someterse 4 la aprobacién del
Gobierno.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

1.* Se autoriza a las Sociedades que hubieran
establecido en sus Estatutos un limite para las
utilidades inferior al 6 por 100, & que puedan
elevarlas hasta este tipo.

2.* Se Respetaran las autorizaciones que se hayan
concedido hasta la fecha para emitir obligaciones
hipotecarias, asi como la garantia de interés que
se les haya concedido y los préstamos autorizados
6 que se autoricen en expedientes ya incoados
antes de la publicacién de esta ley, al amparo del
beneficio del abono del interés al 5 por 100,
aunque sus condiciones difieran de las ahora
sefaladas, y los intereses serdan abonados
preferentemente hasta su extincion, del 50 por
100 de la consignacién a que hace referencia el
art. 33 de esta ley.

3.% Las calificaciones definitivas de casas baratas
que se hayan concedido hasta la fecha, se
mantendran en toda su fuerza y vigor. Las
calificaciones condicionales podran ser revisadas
para acomodarlas 4 las disposiciones de esta ley y
al verdadero coste 4 que haya resultado la
construccion de las casas 4 que se refieran.
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ARTICULOS ADICIONALES

Articulo 1.° Se autoriza al Gobierno para emitir 6
negociar Deuda publica por las cantidades
necesarias, 4 fin de obtener, en la cuantia y al tipo
que acuerde el Consejo de Ministros, los recursos
que sean precisos para realizar los préstamos a
que se refiere la presente ley. Esta Deuda se
amortizard con el producto de las devoluciones de
los préstamos.

Se autoriza 4 las Cajas de Ahorro, Montes de
Piedad, Banco Hipotecario y Sociedades de
Seguros para que inviertan sus fondos en esta
clase de Deuda publica, sin necesidad de la
reforma de sus Estatutos.

Art.2.° Para el cumplimiento de las atenciones
que requiere la aplicacién de esta ley, se conceden
las siguientes ampliaciones 4 los articulos y
capitulos correspondientes de los Presupuestos
generales del Estado:

1.2 En la cuantia suficiente para hacer
efectivas las cantidades necesarias para el
pago de los intereses de la Deuda que se
emita, como consecuencia de la autorizacién
que concede el articulo anterior.

2.2 En la cantidad de tres millones de pesetas
para abono de la garantia de renta que
concede el capitulo II de esta ley.

3.2 En la cantidad necesaria hasta completar la
de 250.000 pesetas de la parte destinada &
gastos de personal y material de casas
baratas para realizar los de personal,
material é inspeccion que requiere la
aplicacién de la presente ley.

De esta cantidad se dedicard anualmente la
que acuerde el Instituto de Reformas Sociales
para premios de los concursos que se convoquen,
con objeto de fijar los distintos tipos de edificacion
familiar més recomendables 4 los constructores de
casas baratas en cada region, y el material y
dimensiones de que deben estar compuestos los
elementos que entran en la edificacién de las
casas, para procurar el abaratamiento de los
mismos por la fabricacion en serie.

En los sucesivos presupuestos se consignara la
cantidad necesaria para atender 4 los gastos que
exija el cumplimiento de la presente ley, incluso
las partidas relativas 4 la adquisicién de solares 4
que se refiere el art. 45.

Art. 3.° Aparte de los recursos y auxilios 4 que
se refiere el art. 13 de esta ley, los
Ayuntamientos estardn autorizados para
aumentar y percibir un recargo sobre el vigente
impuesto municipal de los solares que no podra
exceder en ningdn caso de un 75 por 100 de los
actuales tipos fijados en la ley sustitutiva de

Consumos de 1911, cuyo producto habra de
destinarse precisamente 4 la construccién de
casas baratas.

La implantacién de dicho recargo debera
someterse 4 la aprobacion del Ministerio de
Hacienda, previo informe del Instituto de
Reformas Sociales.

Servira de base el tipo de imposicién que se fije
4 los solares comprendidos en la zona de
ensanche, pagando el doble de dicho tipo del
interior de las poblaciones, y la mitad los
enclavados en la linea del perimetro de las
edificaciones comprendidas en la zona del
extrarradio.

Para el establecimiento y exaccion de los
arbitrios 4 que se refiere este articulo sera
necesario que previamente se haya aprobado el
proyecto de Casas baratas determinado en los
arts. 37 y 38 de la presente ley, formalizandose
cuenta especial de la inversién de las cantidades
procedentes de dicho arbitrio.

Se exceptua del pago de dichos arbitrios al que
posea con anterioridad de un afio 4 la
promulgacién de esta ley un tnico solar menor de
6.000 pies cuadrados. Dicho propietario habra de
ser obrero, huérfano, viuda 6 particular que pueda
demostrar documentalmente que sus ingresos,
unidos 4 la renta que implique el valor probable
del citado solar, no excede del doble jornal de un
bracero, segin el concepto que en cada localidad
se tenga de dicho jornal. Para poder obtener estos
beneficios habran de solicitarse, en el plazo de seis
meses, 4 contar de la fecha de promulgacion de
esta ley.

Art.4.° Los duerios de fabricas 6 explotaciones
industriales 6 agricolas que construyan casas
baratas para darlas en alquiler 4 sus obreros,
gozaran de todos los beneficios que se concedan en
esta ley 4 las Sociedades cooperativas, y podran
optar 4 los préstamos 4 que hace referencia el
apartado C) del capitulo II, aun cuando no se trate
de casas que hayan de llegar 4 ser de propiedad
del inquilino, pero siempre con aplicacién de lo
dispuesto en el art. 34 de esta ley.

Para conceder estos beneficios 4 los proyectos
de construcciones que se presenten sera necesario
que, aparte de los demds requisitos que la ley
exige, los alquileres que hayan de satisfacerse por
estas viviendas sean debidamente aprobados por
el Ministerio del Trabajo, 4 propuesta del Instituto
de Reformas Sociales.

El Reglamento determinara las condiciones en
que la Administracién podra retirar la calificacion
de casa barata, si las construidas con arreglo 4 los
parrafos anteriores se destinasen 4 fin distinto del
en ellos previsto.

Art.5.° Las casas donadas, aunque no hayan
sido calificadas de baratas, pero debiendo
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estimarse como higiénicas por el Instituto de
Reformas Sociales, y sin que pueda exceder su
valor del que se fije para las casas baratas en la
respectiva localidad, disfrutardan durante diez
anos de las exenciones tributarias que concede
el apartado B) del capitulo II de esta ley,
siempre que el donatario no tenga un maximum
de ingresos superior al que se fije 4 los
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beneficiarios de casas baratas en cada
localidad.

Este beneficio cesard cuando por cualquier
titulo sea transmitida la propiedad de la casa.

Dado en Palacio 4 10 de Diciembre 1921.
YO EL REY. —El Ministro del Trabajo. —
LEOPOLDO MATOS MASSIEU.





