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Resumen: El Informe de Evaluacion de Edificio (IEE), heredero de la Inspeccion Técnica de Edificio (ITE),
se configura como el instrumento de analisis y verificacion del cumplimiento de las condiciones basi-
cas de conservacion y de comprobacion tanto de las condiciones de accesibilidad universal como del
comportamiento energético del edificio con caracter basico desde la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas (L3R). Sin embargo, tras la STC 143/2017 son las
Comunidades Autonomas (CCAA) las competentes para definir, concretary articular todas sus determi-
naciones: su sujecién, exenciones, periodicidad, alcance, efectos, contenidos, formatos y registro. El
presente estudio de investigacion comparado es una radiografia del IEE/ITE en las diecisiete CCAA 'y
en las dos ciudades auténomas espaiiolas al objeto de identificar su grado de desarrollo, sus puntos
comunes, divergencias y singularidades tras 10 afios desde la L3R.
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Introduccion

ajo el paradigma del Desarrollo Urbano

Sostenible e Integrado (DUSI), el reto

mas importante y dificil de la accién ur-
banistica en Espafia es la intervencioén sobre la
ciudad existente. Un tipo de intervencién que
debe ser principalmente preservadora mas que
de sustitucién, ya que desde cualquier perspec-
tiva que se quiera observar el hecho urbano
(sea fisica, social, econédmica 0 medioambien-
tal) resulta poco comprensible, incluso como
alternativa, desechar periddicamente la ciudad
para desarrollar una nueva sobre ella.

Precisamente con esa finalidad de reenfocar la
accion urbanistica y como evolucion al modelo
urbanistico precedente (desde la Ley de 12 de
mayo de 1956 de Suelo —-LS56— hasta la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo
y valoraciones —LRSV98-), la Ley 8/2007, de
28 de mayo, de suelo (LS07) asumio el criterio
del Desarrollo Sostenible, extendiéndose con la
Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sos-
tenible y el RDL 8/2011 a la integralidad (social,
econdémica y medioambiental) y que, a su vez,
cristalizaria en un régimen juridico especial y
diferenciado para la intervencién en el medio
urbano con la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urba-
nas (L3R).

Para la consecucién de los fines comunes del
art. 3 L3R, esta define dos instrumentos: uno
primordialmente informativo, el Informe de Eva-
luacion de Edificio (IEE) y otro de ejecucion inte-
gral, la actuacién sobre el Medio Urbano (aMU).
Ambos instrumentos gravitan, tanto por motivos
conceptuales y de ejecucion como competen-
ciales, sobre el derecho de propiedad y, mas
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concretamente, sobre su régimen estatutario y
el deber de conservacion. Un deber que la L3R
(Disposicion Final, DF12 L3R, que modifico el
art. 9.1 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley de suelo —TRLS08-) regula
integramente.

Con el antecedente de la Inspeccion Técnica de
Edificio (ITE) del RDL 8/2011, de aplicacion limi-
tada a municipios de mas de 25 000 habitantes
y, tras su implantacion de manera desigual en
toda Espafia a través de las distintas legislacio-
nes urbanisticas y de varias ordenanzas munici-
pales, la L3R define el IEE como un instrumento
informativo con la doble finalidad de informar a
los propietarios sobre el estado de su inmueble
y que, a la vez, permita conocer el estado de
los tejidos urbanos edificados a las distintas ad-
ministraciones locales, autonémicas y estatal.

El IEE despliega sus efectos y analisis sobre
3 esferas: 1) el estado de conservacion del
edificio, 2) el cumplimiento de las condiciones
basicas de accesibilidad universal y 3), la eva-
luacion de la eficiencia energética del mismo.
Todos estos analisis quedan recogidos en un
informe de inspeccion y evaluacién suscrito por
un técnico facultativo competente, que debe
permitir a los propietarios conocer el estado de
su inmueble para dar cumplimiento al deber de
conservacion y para programar y anticipar las
intervenciones que les permitan garantizar las
condiciones de seguridad y habitabilidad defini-
das en la Ley de Ordenacioén de la Edificacion
(LOE) y otras normativas sectoriales (Exposi-
cion de Motivos, EM.V L3R).

En su vertiente mas informativa, el IEE se com-
pleta con el analisis del cumplimiento de las
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condiciones bésicas de accesibilidad univer-
sal para evitar la discriminacién y garantizar la
igualdad de todas las personas aunque tengan
algun tipo de discapacidad o minusvalia, habi-
da cuenta de los compromisos internacionales
adquiridos por Espafia y la promulgacion de las
distintas disposiciones legales en esta materia’.
Ademas, junto con ese andlisis del cumplimiento
normativo, en el marco del IEE se recoge tam-
bién la obligacidn de proporcionar la informacién
sobre los ajustes razonables (arts. 10.1.b de
la Ley de Propiedad Horizontal, LPH, y 2.5 del
Texto Refundido de Ley del Suelo y Rehabilita-
cion Urbana, TRLSRU).

En tercer lugar, el IEE tiene un apartado de ca-
racter orientativo sobre la evaluacion de la efi-
ciencia energética. Esta evaluacion, conforme
a la regulacion europea sobre la materia? per-
mite obtener tanto la calificacion energética del
edificio como unas recomendaciones para su
mejora con los plazos de amortizacién econé-
mica de las mismas. Ademas, interesa senalar
que esta informacion se alinea con las garantias
e informacion que deben ser aportadas a todo
comprador o arrendador de un inmueble y, por
tanto, se configura como una medida con una
doble racionalidad y sinergia, aportando un valor
afadido al propietario (EM.V L3R).

El IEE de la L3R inici6é su andadura con esta tri-
ple vertiente, para posteriormente integrarse en
los arts. 29y 30 y en las disposiciones transito-
ria segunda y final primera del TRLSRU, hasta
el fallo de la STC 143/2017° que vino a decla-
rar inconstitucionales todas las determinaciones
del IEE con excepcién del apartado 1 del ar-
ticulo 29 del TRLSRU. Dicho apartado se limita
a reconocer la posibilidad del requerimiento a
los propietarios de edificios residenciales de vi-
vienda colectiva para la obtencién de un informe
con los tres aspectos sefialados anteriormente,
pero sin mayor determinacion, ya que el Tribu-
nal Constitucional establecié que Unicamente la
evaluacion de la eficiencia energética tenia co-
bertura competencial estatal en virtud del art.

" En el momento de aprobacion de la L3R era la Ley
26/2011, de 1 de agosto, de adaptacion normativa a la
Convencién Internacional sobre los Derechos de las
Personas con Discapacidad y la Ley 51/2003, de 2 de di-
ciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad vy,
actualmente, el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley General de derechos de las personas con discapacidad
y de su inclusién social.

2 En el momento de aprobacion de la L3R, la Directiva
2012/27/UE vy, actualmente, la Directiva UE/2018/844 del
Parlamento europeo y del Consejo, de 30 de mayo de
2018.
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149.1.23 CE (FJ5 STC 143/2017) y el resto (es-
tado de conservacion, accesibilidad, sistema de
informacion y de manera conexa la capacitacion
técnica y profesional para su emision) no goza-
ban de cobertura competencial o, al menos, de
las sefialadas en la DF2 TRLSRU.

A partir de ese momento, como ya se habia de-
sarrollado total o parcialmente por varias co-
munidades auténomas a través de sus leyes y
reglamentos y por parte de determinados muni-
cipios a través de sus ordenanzas, el desarro-
llo normativo del IEE condujo a cierto grado de
dispersién y particularizacion en cada comuni-
dad autonoma. Desde aspectos nominales (ITE
o |IEE), de sujecion (p. €j., extension a edificios
unifamiliares o, incluso, a todo tipo de edificios),
de contenido (p. €j., el alcance del analisis del
estado del inmueble) y de determinaciones (p.
ej., la ejecucion de obras o la obligacion de re-
gistrar la certificacion de la eficiencia energé-
tica), con consecuencias dispares para los
propietarios de edificios residenciales de vivien-
da y de otros usos en funcién de la comunidad
autonoma donde se encuentre el inmueble.

En este escenario de dispersién no son muchos
los trabajos que han realizado una comparacion
normativa y analitica sobre el IEE en Espafa.
No obstante, entre ellos destacan los realizados
por Eduardo de Santiago junto a Maria C. Ji-
ménez Renedo en el afio 2018* y junto a Isabel
Gonzalez en el afio 2019°, a los cuales se suma
este trabajo de investigacion comparada que
actualiza su contenido para obtener una nueva
radiografia sobre el estado del IEE en Espafa.

El trabajo se inicia con la descripcion sintéti-
ca del deber de conservacion como concepto
angular que soporta el IEE, partiendo de la re-
gulacion basica y su contraste con las distintas
regulaciones de las comunidades auténomas.
En segundo lugar, realiza una recopilaciéon de
toda la normativa especifica y vinculada al IEE,
para, a partir de ellas, realizar un analisis com-
parado de todas las regulaciones autonémicas

3 Recurso de inconstitucionalidad 5493/2013 interpuesto por
el Consejo de Gobierno de la Generalitat de Catalufia contra
la L3R.

4 DE SANTIAGO RopRiGUEZ, E. & JiMENEZ RENeEDO, M.C. (2018):
Estudio comparado de la regulacién del Informe de Evaluacion
de Edificios (IEE) en la normativa autonémica vigente. Ciudad
y territorio: Estudios territoriales, ISSN 1133-4762, N.° 196,
2018, Ministerio de Fomento. Pags. 335 — 356.

5 DE SANTIAGO RoDRiGUEZ, E. & GoNzALEZ GARCIA, |. (2019):
El deber legal de conservacion, la ITE y el IEE: nuevos
instrumentos normativos para el cumplimiento de la con-
servacion y la rehabilitacion edificatoria. En Informes de
la Construccién, ISSN 0020-0883, Vol. 71, N.° 554. Pags.
1-9.
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en cuanto a la sujecién, alcance, graduacion,
contenidos y derivadas del IEE, asi como de
otros aspectos vinculados como las ordenan-
zas municipales, las herramientas informaticas
disponibles y los registros autonémicos del IEE.
Para finalizar, el trabajo aborda la reciente ju-
risprudencia del Tribunal Supremo que dirime
definitivamente la competencia técnica para la
suscripcion del IEE, tras el vacio provocado por
la STC 143/2017 al declarar la inconstitucionali-
dad del art. 30 y de la DF1 TRLSRU.

Objetivos del trabajo

El presente trabajo de investigacion y estudio
comparado tiene los siguientes objetivos:

« Describir el encaje normativo del IEE en el or-
denamiento juridico espafiol.

» Realizar una radiografia actualizada del |IEE
en cada Comunidad Auténoma.

» Contrastar el grado de desarrollo y alcance
del IEE para intervenir y conocer el estado del
medio urbano edificado desde la triple pers-
pectiva de la conservacion, accesibilidad uni-
versal y eficiencia energética de los edificios.

El deber de conservacion

Uno de los conceptos clave del régimen estatu-
tario de la propiedad en la Ley de Suelo de 1956
(LS56) es el deber de conservaciéon. Un deber
que, como se ha sefialado en la introduccion, no
ha permanecido invariable a lo largo del tiempo
ni en su alcance ni en su limite. Un deber que,
siquiera superada la distribucidon competencial
de la materia urbanistica de la STC 61/1997,
queda dentro del campo de la regulacion basi-
ca prevalente (arts. 149.1.12y 149.3 CE) y, por
consiguiente, al margen de que la totalidad de
las regulaciones autonémicas lo hayan regulado
de manera heterogénea.

Regulacion basica

Tal y como sefialaba la EM LS56, «la interven-
cién administrativa en la propiedad urbana no
se proyecta solo en el momento de emprender
una obra, sino también cuando ya esta termi-
nada y mientras dure la vida de la construc-
cién. Los propietarios habran de mantener las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato
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publico de sus inmuebles y, por consiguiente,
los Ayuntamientos y demas Organismos com-
petentes podran ordenar la ejecucion de las ne-
cesarias obras de conservacion y la demolicién
de las fincas ruinosas, cuyo concepto se defi-
ne» (EM.V.7° LS56) y a tal efecto su art. 168
establecio:

«1. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones
particulares, edificaciones y carteles, deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, salu-
bridad y ornato publicos.

2. Los Ayuntamientos y, en su caso, los demas
Organismos competentes ordenaran, de oficio o
a instancia de cualquier interesado, la ejecucion
de las obras necesarias para conservar aquellas
condiciones».

La regulacion se completaba con la posibilidad
de que «los Ayuntamientos y, en su caso, las
Diputaciones Provinciales y las Comisiones Pro-
vinciales de Urbanismo podran también ordenar,
por motivos de interés turistico o estético, la eje-
cucioén de obras de conservacién y de reforma
en fachadas o espacios visibles desde la via
publica, sin que estén previamente incluidas en
Plan alguno de ordenacién» (art. 169.1 LS56).

En cuanto al limite del deber a costa del pro-
pietario, se reguld la extincion del deber por
el estado ruinoso de la edificacion, es decir, el
50% del valor actual del edificio o plantas afec-
tadas (art. 170.2.b LS56). En consecuencia, si
las obras de restauracion de las condiciones de
seguridad, salubridad y ornato superaban dicho
limite se podia declarar el estado ruinoso o el
coste de las mejoras de interés general que ex-
cedieran de tal limite debian ser con cargo a la
administracion que las ordenase.

Desde aquella redaccion preconstitucional, el
deber de conservacion ha ido evolucionando
en la regulacion estatal en una secuencia nor-
mativa: Ley de Suelo de 1975 y su Texto Re-
fundido de 1976 (LS75-TRLS76), Reglamento
de Disciplina Urbanistica de 1978 (RDU78), Ley
de Suelo de 1990 y su Texto Refundido de 1992
(LS90-TRLS92), LRSV98, LS07-TRLS08, LES,
RDL 8/2011, L3R... La Exposicion de motivos
de la L3R (apartado IX, parrafos 11.° y ss.) ha
descrito la configuracion actual de forma grafica
y muy elocuente describiendo los tres niveles en
que se despliega:

«... la regulacion del deber legal de conservacion,
para sistematizar los tres niveles que ya, de con-
formidad con la legislacion vigente, lo configu-
ran: un primer nivel basico o estricto, en el que
el deber de conservacion conlleva, con caracter
general, el destino a usos compatibles con la or-
denacion territorial y urbanistica y la necesidad
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de garantizar la seguridad, salubridad, accesibi-
lidad y ornato legalmente exigibles. Ademas, con
caracter particular, el deber legal de conservaciéon
también contiene la necesidad de satisfacer los
requisitos basicos de la edificacion, establecidos
en el articulo 3.1 de la Ley 38/1999, de 5 de no-
viembre, de Ordenacion de la Edificacion, con lo
que se dota de mayor coherencia a la tradicional
referencia de este deber a la seguridad y a la sa-
lubridad, sin que el cumplimiento de estos requisi-
tos signifique, con caracter general, la aplicacion
retroactiva del Cédigo Técnico de la Edificacion,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, a la edificacion construida con anteriori-
dad a la entrada en vigor del mismo.

Un segundo nivel, en el que el deber de conserva-
cion incluye los trabajos y obras necesarios para
adaptar y actualizar progresivamente las edifica-
ciones, en particular las instalaciones, a las nor-
mas legales que les vayan siendo explicitamente
exigibles en cada momento. No se trata de apli-
car con caracter retroactivo la normativa, sino de
incluir en este deber las obligaciones que para
la edificacion existente explicitamente vaya intro-
duciendo la normativa del sector con el objetivo
de mantener sus condiciones de uso, de acuer-
do con la evolucién de las necesidades sociales.

Y un tercer nivel, en el que se define con mayor
precision y se perfila mas especificamente, el ca-
racter de las obras adicionales incluidas dentro
del propio deber de conservacién, por motivos
de interés general, desarrollando lo que la Ley
de Suelo definié como «mejorax». Se distinguen
asi dos supuestos: los tradicionales motivos tu-
risticos o culturales, que ya forman parte de la
legislacién urbanistica autondmica, y la mejora
para la calidad y sostenibilidad del medio urba-
no, que introdujo la Ley 2/2011, de 4 de marzo,
de Economia Sostenible, y que puede consistir
en la adecuacion parcial, o completa, a todas o a
alguna de las exigencias basicas establecidas en
el ya citado Codigo Técnico de la Edificacion. En
ambos casos, la imposicién del deber requerira
que la Administracion, de manera motivada, de-
termine el nivel de calidad que deba ser alcanza-
do por el edificio, para cada una de las exigencias
basicas a que se refiera la imposicion del mismo y
su limite se mantiene en los mismos términos que
ya contiene la legislacion en vigor».
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sea la situacion en que se encuentren, los debe-
res siguientes:

a) Dedicarlos a usos que sean compatibles con
la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Conservarlos en las condiciones legales de
seguridad, salubridad, accesibilidad universal,
ornato y las demas que exijan las leyes para
servir de soporte a dichos usos.

c) Realizar las obras adicionales que la
Administracién ordene por motivos turisticos o
culturales, o para la mejora de la calidad y sos-
tenibilidad del medio urbano, hasta donde al-
cance el deber legal de conservacion. En este
Ultimo caso, las obras podran consistir en la
adecuacion a todas o alguna de las exigencias
basicas establecidas en el Cédigo Técnico de
la Edificacién, debiendo fijar la Administracion
de manera motivada el nivel de calidad que
deba ser alcanzado para cada una de ellas.

2. El deber legal de conservacion constitu-
ye el limite de las obras que deban ejecutarse
a costa de los propietarios. Cuando se supere
dicho limite, correran a cargo de los fondos de
la Administracion que ordene las obras que lo re-
basen para obtener mejoras de interés general.

3. El limite de las obras que deban ejecutarse
a costa de los propietarios en cumplimiento del
deber legal de conservacion de las edificacio-
nes se establece en la mitad del valor actual de
construccién de un inmueble de nueva planta,
equivalente al original, en relacién con las carac-
teristicas constructivas y la superficie util, realiza-
do con las condiciones necesarias para que su
ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede
en condiciones de ser legalmente destinado al
uso que le sea propio.

[...]».

Que se completa con la regulacién del art. 17.3
del TRLSRU sobre el contenido del derecho de
propiedad del suelo en situacién de urbanizado:

«3. En particular, cuando se trate de edificacio-
nes, el deber legal de conservacion comprende,
ademas de los deberes de caracter general exi-
gibles de conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 15, la realizacién de los trabajos y las obras
necesarios para:

A partir de dicha justificacion de la L3R, primero
en el art. 9.1 TRLS13 y en la actualidad en el
art. 15 TRLSRU se establece:

a) Satisfacer, con caracter general, los requisi-
tos basicos de la edificacion establecidos en el

«Articulo 15. Contenido del derecho de propiedad
del suelo: deberes y cargas.

1. El derecho de propiedad de los terrenos, las
instalaciones, construcciones y edificaciones
comprende con caracter general, cualquiera que

articulo 3.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviem-
bre, de Ordenacién de la Edificacion.

b) Adaptar y actualizar sus instalaciones a las
normas legales que, para la edificacion existen-
te, les sean explicitamente exigibles en cada
momento...».
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Pese a lo extenso de la regulacién merece re-
saltar lo siguiente:

» El deber de conservacion es indistinto de la
situacién basica de suelo (rural o urbaniza-
do, art. 21 TRLSRU) o de la clasificacion del
suelo (TeJepor 2017, p. 475).

» El deber de conservacién en la edificacion
se configura en 3 niveles: un primer nivel
basico o estricto, que conlleva, con carac-
ter general, el destino a usos compatibles
con la ordenacion territorial y urbanisti-
ca (art. 15.1.a) y la necesidad de garanti-
zar la seguridad, salubridad, accesibilidad y
ornato legalmente exigibles (art. 15.1.b) vy,
con caracter particular en las edificaciones
(art. 17.3.a), la necesidad de satisfacer los
requisitos basicos de la edificacion, estable-
cidos en el articulo 3.1 de la Ley 38/1999,
de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edi-
ficacion. Un segundo nivel, que incluye los
trabajos y obras necesarios para adaptar y
actualizar progresivamente las instalaciones
de los edificios a las normas legales que les
vayan siendo explicitamente exigibles en
cada momento (art. 17.3.b). Y, finalmente
(art. 15.1.c), un tercer nivel en base al cual
la Administracion puede ordenar obras adi-
cionales por motivos turisticos o culturales, o
para la mejora de la calidad y sostenibilidad
del medio urbano.

Por ello, en la actualidad se puede considerar
que el deber de conservacion ha evolucionado
desde su origen, hasta referirse expresamen-
te a esta nueva configuracion en varios niveles
progresivos.

En cuanto al contenido de su limite econdmico,
segun el art. 15.3 éste “se establece en la mitad
del valor actual de construccién de un inmue-
ble de nueva planta, equivalente al original, en
relacion con las caracteristicas constructivas y
la superficie dtil, realizado con las condiciones
necesarias para que su ocupacion sea autoriza-
ble o, en su caso, quede en condiciones de ser
legalmente destinado al uso que le sea propio”.

Ademas, segun el apartado 4 del mismo ar-
ticulo 15, “Conforme a lo dispuesto en la nor-
mativa aplicable, en los casos de inejecucion

5 Por ejemplo, el Real Decreto 450/2022, de 14 de junio,
define una dotaciéon minima relacionada con la infraestructu-
ra para la recarga de vehiculos eléctricos que, aparte de ser
exigible en algunos edificios de nueva construccién, puede
exigirse también cuando se interviene sobre edificaciones
existentes en alguna circunstancia concreta, como en ciertas
reformas o ampliaciones.
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injustificada de las obras ordenadas, dentro
del plazo conferido al efecto, se procedera a
su realizacién subsidiaria por la Administracién
Publica competente, sustituyendo ésta al titular
o titulares del inmueble o inmuebles y asumien-
do la facultad de edificar o de rehabilitarlos con
cargo a aquéllos, o a la aplicacién de cuales-
quiera otras férmulas de reaccién administrati-
va a eleccién de ésta. En tales supuestos, el
limite méaximo del deber de conservacion podra
elevarse, si asi lo dispone la legislacién auto-
némica, hasta el 75% del coste de reposicion
de la construccién o el edificio correspondien-
te. Cuando el propietario incumpla lo acordado
por la Administracion, una vez dictada resolu-
cién declaratoria del incumplimiento y acorda-
da la aplicacién del régimen correspondiente,
la Administracion actuante remitira al Registro
de la Propiedad certificacion del acto o actos
correspondientes para su constancia por nota
al margen de la ultima inscripcion de dominio”.

En relacion al limite y su vinculacion al cumpli-
miento de las condiciones basicas de accesi-
bilidad interesa sefialar que, ademas del limite
econdmico general del deber de conservacion,
debe también tenerse en cuenta, cuando corres-
ponda, el concepto de los “ajustes razonables”
en materia de accesibilidad.

Igualmente, de acuerdo con el régimen estatuta-
rio y el despliegue de la funcion social de la pro-
piedad (con caracter general, art. 15.1, y para el
suelo urbanizado, art. 17.3), cabe inferir en rela-
cion a las mejoras para el comportamiento ener-
gético de los edificios que, en la medida que las
distintas directivas europeas y actualizaciones
normativas o del Codigo Técnico de la Edifica-
cién establezcan nuevos requisitos energéticos®,
estas podrian ser exigidas de manera motivada
por parte de la administracion con cargo al deber
de conservacion y deberian ser costeadas por
los propietarios siempre que las mismas se en-
cuentren dentro del limite del deber.

Regulacion de las CCAA

Sin perijuicio de las dudas que pueda suscitar
la virtualidad de las regulaciones autonémicas
disconformes con la regulacién basica’, un gran

7 Téngase presente que, el deber de conservacion tiene
condicion de regulaciéon basica de acuerdo con la
DF2 TRLSRU y el art. 149.1.12 CE y que esta regulaciéon
es de caracter prevalente conforme a la STC 102/2016 (FJ6
sobre la técnica del desplazamiento de las normas en con-
flicto).
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numero de ellas han ido adaptandose a la misma
en los ultimos afios con motivo de sus revisiones
legislativas, aunque de forma muy dispar.

Interesa destacar que no todas las comunidades
auténomas realizan una reproduccion fidedigna
de las exigencias basicas contempladas en el
articulo 15 del TRLSRU (ver en el epigrafe 5 el
Anexo normativo para mayor detalle), aunque

CyTET LVI (221) 2024

ello no implique una minoracién del alcance del
deber por cuanto que la regulacién basica pre-
valece sobre las de las CCAA en cuanto al deber
de conservacion por la atribuciéon competencial
exclusiva del art. 149.1.12 CE asi como, en caso
de que el titulo competencial del urbanismo am-
parara la concurrencia de competencias, por el
principio de prevalencia del art. 149.3 CE.

©
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Art. 15.1.a  Dedicarlos a usos compatibles OT y URB T M1 2 2 2 1 M 3 3 1 1 13 11
Seguridad T 1 1 1 1 1 1 1 1 1T 1 1 1 1 1 1 1 11
Salubridad T 11 1 1 1 1 1 1 T 1 1 1 1 1 1 11

Art. 15.1.b
Accesibilidad 11 1 11 1 1 11 1 11
Ornato T 11 1 1 1 1 2 1 T 111 1 1 1 1 11
Motivos turisticos 111 1 11 11
Motivos culturales T 11 2 2 11 11 1 2 2 11

Art. 15.1.c
Calidad y sostenibilidad del Medio urbano 1 1 2 2 2 2 1 1 2 1 1
Actualizaciéon CTE 1 2 1 1
Medioambiente 1 2 2 1.2 2 2 1 11
Rehabilitacion (genérica) 112 2 2 1 1 1 1 1 11 1 1
Habitabilidad (genérica) 1 2 T 1 1 1 1 2 1 11 1 1 1
Funcionalidad 3 3 3
Interés general 3 3 3 1
Mantenimiento y restauracion cultural 3 3 2 3 3 3
Decoro 3 3
El que dicte la ley estatal de suelo 1 1 1

Otros  Conservacion de suelo y masa vegetal 3 3
Uso efectivo g 3 3 3
Conservacion de la urbanizacién 3
Catalogos especiales / espacios protegidos 8
Mant. terrenos e invernaderos 3
Evitacién de riesgos (varios) 3 3 3
Integracion en el paisaje 8
Libres de especies invasoras 3
Adaptacion al ambiente 3 3

Codigo de correspondencia M Mas exigente 1

Correspondencia literal

2 Asimilable 3 Distinta

FiG. 1 / Comparacion del alcance del deber de conservacion del derecho de propiedad

MINISTERIO DEVIVIENDAY AGENDA URBANA

Fuente: Elaboracion propia
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Estudios comparados

En primer lugar, llama la atencién que no todas
las CCAA establecen la obligacion de dedicar la
propiedad a usos que sean compatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica. Asi como An-
dalucia y Castilla-La Mancha van mas alla (al des-
tinarla a los usos establecidos por la normativa
sectorial 0 a los exclusivamente previstos y al le-
vantamiento de las cargas establecidas por esta),
Castilla y Leon, Catalufia y la Comunidad Foral
de Navarra (C.F. Navarra) optan por la redaccion
inversa (los no prohibidos), el Principado de As-
turias (P. Asturias), Islas Baleares (l. Balears) y
Canarias optan por otras redacciones similares y,
finalmente, La Rioja, la Comunidad de Madrid (C.
Madrid), el Pais Vasco y la Comunidad Valencia-
na (C. Valenciana) no establecen vinculo alguno.

En segundo lugar, en cuanto al trio o cuarteto
canonico del deber de conservacion (seguridad,
salubridad, accesibilidad y ornato), Catalufia opta
por un modelo diferente de redaccion, la C. Va-
lenciana no contempla la salubridad (utiliza otros
conceptos), el P. Asturias, Castilla-La Mancha,
La Rioja, la C. Madrid, la C. F. Navarra, el Pais
Vasco y la C. Valenciana no exigen las condicio-
nes de accesibilidad y, en cuanto al ornato, Cas-
tilla-La Mancha utiliza otra formulacién vinculada
al deber de conservacion. A partir de ahi las regu-
laciones autonémicas muestran una importante
variedad y dispersion de conceptos en el alcance
del deber que se pueden observar en la Fic. 1.

En cuanto al limite del deber, las diferencias son
mas acusadas por cuanto se utiliza una profu-
sion de conceptos y criterios objetivos de cuan-
tificacion del limite (coste de una construccion
de nueva planta, valor actual, valor de reposi-
cion a nuevo, coste de reposicion o coste de
una construcciéon de nueva planta de caracte-
risticas similares a la existente), manteniéndo-
se el tanto en la mitad (con la Unica excepcion
de las actuaciones aisladas del Pais Vasco que
asciende al 60%).

ELIEE

Regulacion basica tras la
STC 143/2017

La L3R defini6 con caracter basico el Infor-
me de Evaluacion de Edificio (IEE) como un

8 P. ¢]. el Acuerdo de la Comision Bilateral de Cooperacién
Administracion del Estado-Administracion de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco en relacion con la Ley 8/2013, de

CIUDAD Y TERRITORIO

instrumento para «asegurar la calidad y soste-
nibilidad del parque edificado, asi como obtener
informacién que le permita orientar el ejercicio
de sus propias politicas» (EM.V L3R).

El IEE, con el antecedente de la ITE del
RDL 8/2011 (arts. 21 y 22 y Disposicion Adi-
cional, DA3), supuso la definicion de un ins-
trumento de evaluacion de los edificios desde
la triple perspectiva del deber de conservacion
tradicional, de la verificacion de las condiciones
de accesibilidad universal y de informacién del
comportamiento energético del edificio de una
manera uniforme en todo el Estado.

Asi, en la diccién inicial de la L3R se incluy®:

» Art. 4: la definicién del IEE, sus contenidos,
los obligados, la periodicidad y las conse-
cuencias del incumplimiento.

» Art. 5: la coordinacion de las distintas admi-
nistraciones para la elaboracién de censos y
estudios (vinculado a la DA1 L3R).

» Art. 6: la capacitacion profesional para sus-
cribir el IEE, el tratamiento de los IEE de los
edificios publicos y el régimen de responsa-
bilidad de los técnicos suscriptores.

» DT1: el calendario de cumplimiento del IEE y
el tratamiento de las eventuales duplicidades
del IEE y la ITE.

No obstante y sin perjuicio de algunos acuerdos
bilaterales?, la Generalitat de Catalufia impug-
né la L3R, lo que derivd en la STC 143/2017
que declaré inconstitucional y nula toda la re-
gulacion anterior (y la refundida en el TRLSRU)
con excepcion del art. 4.1 L3R (actualmente,
art. 29.1 TRLSRU):

«Articulo 29. El Informe de Evaluacién de los
Edificios.

1. Los propietarios de inmuebles ubicados en
edificaciones con tipologia residencial de vi-
vienda colectiva podran ser requeridos por la
Administracién competente, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo siguiente, para
que acrediten la situacion en la que se en-
cuentran aquéllos, al menos en relacién con
el estado de conservacion del edificio y con el
cumplimiento de la normativa vigente sobre ac-
cesibilidad universal, asi como sobre el grado
de eficiencia energética de los mismos».

26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion
Urbanas (BOE y BOPV de 8 de abril de 2014).
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En consecuencia, con caracter basico Unicamen-
te se establece la posibilidad de ser requerido
el IEE a los propietarios de los edificios de tipo-
logia residencial de vivienda colectiva y de los
destinados a «ser ocupado o habitado por un
grupo de personas que, sin constituir nucleo fa-
miliar, compartan servicios y se sometan a un ré-
gimen comun, tales como hoteles o residencias»
(art. 2.6 TRLSRU). Por tanto, son las comunida-
des autdonomas las llamadas a regular el IEE (o la
ITE en su caso) y todas las materias vinculadas
al mismo, sin perjuicio de que pudiera aplicarse
la doctrina del Tribunal Supremo, establecida con
ocasion de la anulacién de otros preceptos de la
L3R, que sostiene la vigencia a efectos interpre-
tativos de los preceptos anulados®.

Regulacion autondmica del IEE

Como se ha sefialado en la introduccion y como
describen los trabajos realizados por Eduardo
De Santiago junto a Maria C. Jiménez Renedo
y junto a Isabel Gonzalez, previo a la L3R hubo
toda una serie de regulaciones autonémicas y
municipales que definieron las primeras ITE,
mas cercanas a la esfera de la conservacion
(segun interpretacion literal del término) que a
las de la accesibilidad universal y de la eficien-
cia energética.

Con el antecedente del RDL 8/2011 y tras la L3R
hubo un cierto movimiento unificador en las re-
gulaciones autonémicas sobre el triple alcance
del IEE/ITE, aunque cada comunidad auténo-
ma establecié de manera desacompasada en
el tiempo sus propias determinaciones, algunas
concurrentes con la regulacion basica y otras no.
Una heterogeneidad normativa que se vio “refor-
zada” por la declaracién de inconstitucionalidad
de toda la regulacion del IEE con excepcion de la
diccién genérica del art. 29.1 TRLSRU y que ha
supuesto que cada comunidad auténoma haya
desarrollado la regulacion del IEE/ITE a su mejor
criterio en virtud del ejercicio de sus competen-
cias en materia de urbanismo y vivienda.

No obstante, ante la ausencia de una regulacién
comun de los contenidos y determinaciones del
IEE, han sido numerosas las CCAA que se han
basado o directamente han adoptado el modelo
del IEE contenido en el Real Decreto 233/2013,
de 5 de abiril, por el que se regula el Plan Es-
tatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y

¢ Doctrina establecida en la STS 733/2021 respecto a los
preceptos de la L3R anulados por la STC 143/2017.

CyT

renovacion urbanas, 2013-2016 que, aun no
siendo una disposicién reglamentaria de desa-
rrollo del IEE (fue un programa de ayudas a la
rehabilitacion edificatoria condicionado a la pre-
sentacién del IEE segun el modelo de su anexo
I), facilité disponer un criterio y permitié suplir
el vacio legal en esas CCAA.

Como ilustran los trabajos resefiados (DE SANTIA-
Go & JIMENEZ, 2018, pp. 8-9 y De SanTiaco & Gon-
zALEZ, 2019, pp. 342-353) la evolucion normativa,
de contenidos, determinaciones, aplicaciones y
registros del IEE/ITE fue y sigue siendo muy dis-
par, por lo que se procede a realizar un ftriple
anadlisis: instrumental (sujecion, alcance, sobre
las determinaciones de accesibilidad universal y
eficiencia energética), administrativo (ordenan-
zas, formatos y aplicaciones y registros) y com-
petencial para la suscripcion del IEE/ITE.

Analisis instrumental

3.3.1. Analisis de la sujecion

En relacién a la sujecion del IEE/ITE, si bien
practicamente todas las CCAA establecen la
obligacion para los edificios residenciales de vi-
vienda colectiva, existe una amplia casuistica
de supuestos delimitados por las condiciones
fisicas y de uso del edificio, de su ubicacion y
de su antigledad como se puede observar en
la FiG. 2.

En cuanto a criterios de sujecién disponemos de
regulaciones que hacen referencia a:

» Todos los edificios: Andalucia (segun orde-
nanza'?), las |. Balears, Canarias, Castilla-La
Mancha, Castilla y Ledn (segun poblacion
del municipio) y Extremadura.

» Todos los edificios residenciales (colectivos
e individuales): Aragon (limitado a unas de-
terminados municipios) y el Pais Vasco.

» Todos los edificios residenciales de vivienda
colectiva (incluyendo hoteles, residenciales
y asimilados segun art. 2.6 TRLSRU): el P.
Asturias, Canarias, Cantabria, Galicia, La
Rioja, la C. Madrid, la Region de Murcia (R.
Murcia), la C. F. Navarra, la Ciudad Auténo-
ma (C. A.) Ceutay la C. A. Melilla.

° En ausencia de ordenanza municipal, la exigencia queda
sin aplicacion practica.
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Estudios comparados IEE e ITE en Espafia 2023
A. Cerezo-lbarrondo & M. Lora-Tamayo-Vallvé & J. I. Tejerina-Gonzalez

et Plazo AT
COMUNIDAD IEE / ITE Tipologia Antigiiedad | o optacion | Periodicidad
(afios) = (aios)
(afos)
Todo tipo de
Andalucia ITCE construcciones y Ruina 50 4 10
edificaciones
(ordenanza)
Todos los
Aragén ITE residenciales NO 50 - 15
> 25.000 hab
Los residencial
P. Asturias ITE/IEE colectivo (inc. Ruina 35 5 5
Hoteles y
residencias)
e Los de escasa
|. Balears IEE Todos los edificios entidad (LOE) 30y 50 - 10
Unifamiliar y
Canarias ITE Todos los colectivos otros no 80 - 20
colectivos
Cantabria IEE Los residencial Ruina 50 . 10
colectivo
50
Castilla-La Mancha IEE Todos edificios Ruina (Catalogados= 4 meses 10
10)
Castilla y Leon ITE Todos los edificios Segin 40 1 10
poblacién y uso
Ruina y
Catalufia ITE Los reslldlenmales gmfgmlhargs 45 } 10,6y 3
de vivienda sin via publica
(< 1,5m)
Todos los 50 10
Extremadura IEE catalogados y todos NO (Ord.) - (ord.)
los edificios (Ord.) ' ’
Galicia IEE Los residencial Ruina 50 1 (catal.) 10
colectivo 3 (resto)
Los residencial
La Rioja IEE colectivo (con Edif. 'Ijtu_landad 30 1 5
Hoteles y publica
residencias)
C. Madrid ITE Los residencial Ruina 50 1 10
colectivo
Los residencial
R. Murcia IEE colectivo (inc. Ruina 50 5 10
Hoteles y
residencias)
Los residencial
C.F. Navarra IEE colectivo (con Ruina 50 5 10
Hoteles y
residencias)
Residencial
Pais Vasco ITE Colectivo y Ruina 50 1 10
Unifamiliar con
frente a via publica
C. Valenciana IEE Los residenciales Ruina 50 1 10
de vivienda
C.A. Ceuta IEE Los residencial NO 50 . -
colectivo
C.A. Melilla IEE Los residencial Ruina 50 1 10
colectivo

ITCE: Inspeccion Técnica Construcciones y Edificaciones

FiG. 2 / Comparacién del IEE/ITE

Fuente: Elaboracién propia
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« Otros usos colectivos distintos al residencia:
Canarias.

» Solo los de vivienda: Catalufia y la C. Valen-
ciana.

Y en cuanto a las exenciones disponemos de:

* Las que no establecen ninguna exencion:
Extremadura y la C.A. Ceuta.

* Las que establecen la obligacién de manera
limitada en funcidn del tamafio del municipio:
Castillay Ledn y Aragén (en numerosos mu-
nicipios sin obligacion).

» Las edificios en situacion de ruina: Anda-
lucia, el P. Asturias, Cantabria, Castilla-La
Mancha, Galicia, la C. Madrid, la R. Murcia,
la C. F. Navarra, el Pais Vasco, la C. Valen-
cianay la C. A. Melilla.

» Las construcciones de escasa entidad segun
LOE: las |. Balears.

« Las de viviendas unifamiliares; Canarias,
Catalufia y el Pais Vasco (si no dan a via o
espacio publico).

» Otros usos no colectivos: Canarias.

» Las de titularidad publica: La Rioja.

La periodicidad mas comun es el plazo de 10
afos, con las excepciones de Canarias (20
afos), Aragon (15 afios), Catalufia (10, 6 y 3
segun casos), el P. Asturias y La Rioja (5 afos)
y la C. A. Ceuta (sin plazo).

En cuanto a la antigliedad requerida para el pri-
mer informe:

» La mayoria se inclinan por la antigiiedad de
50 afos: Andalucia, Aragon, las |. Balears,
Cantabria, Castilla-La Mancha, Extremadu-
ra, la C. Madrid, la R. Murcia, la C. F. Nava-
rra, el Pais Vasco, la C. Valenciana, la C. A.
Ceutayla C. A. Melilla.

» 80 afios: Canarias.

* 45 afios: Catalufa.

* 40 afios: Castilla y Leon.

« 35 afos: el P. Asturias.

» 30 afios: las |. Balears y La Rioja.

Mas variopinto resulta ser el plazo de presen-
tacion del IEE, siendo la opcion mayoritaria el
plazo de vencimiento de la antigliedad, mientras
que el P. Asturias, la R. Murcia y la C. F. Navarra
otorgan 5 afios para presentarlo, Galicia 3 afios
(1 afio para los catalogados) y 1 afio en Castilla
y Ledn, La Rioja, la C. Madrid, el Pais Vasco, la
C. Valenciana y la C. A. Melilla.

Por tanto, el resultado que nos traslada la radiogra-
fia del IEE/ITE es la de una imagen calidoscopica
de supuestos de sujecion a partir de la definicién
inicial del RDL 8/2011 de un edificio residencial

CyT

colectivo de mas de 50 afios no sujeto a un estado
de ruina y con una periodicidad de 10 afios.

3.3.2. Analisis del alcancey
graduacién de la conservacion

Con caracter general, todos los IEE/ITE adop-
tan los mismos elementos de analisis con rela-
cién a la conservacion, pero con distintos efectos
para las administraciones y los propietarios de
los edificios sujetos al mismo (Fic. 3). En 12 de
los 19 casos abarcan las 6 categorias de anali-
sis (cimentacion, estructura, fachada, cubierta e
instalaciones comunes de abastecimiento y sa-
neamiento), pudiéndose afadir en algunos casos
el analisis documental de otras instalaciones o
el cumplimiento de la normativa basica técnica.

No obstante, en los casos de Andalucia y Ara-
gon se remite a que sean las distintas ordenan-
zas municipales las que fijen el alcance concreto
de los andlisis y dictamen de la conservacién de
los edificios. En los casos de Canarias y Cata-
lufia las regulaciones se remiten a un deber de
conservacion y dictamen de las condiciones nor-
mativamente exigibles a los edificios sin mayor
determinacion, presumiéndose que delegan en
los modelos del IEE/ITE para su concrecion.

En cuanto a la cuantia o porcentaje de inspec-
cion, son pocas las regulaciones que lo con-
cretan: un 100% de las piezas del edificio en
Galicia y La Rioja, al menos el 50% en Castilla
y Ledn y al menos un 60% en el Pais Vasco.

Sobre las consecuencias y la valoracion en el dic-
tamen, los IEE se inclinan mayoritariamente por
el Favorable/No Favorable, mientras que las ITE
se inclinan por la graduacion (de 1a4enla C. F.
Navarra y la C. Valenciana y de 1 a 5 en el Pais
Vasco). En cualquier caso, son menos las regula-
ciones que obligan a los ayuntamientos a adoptar
de forma automatica los mecanismos de ejecucion
forzosa como consecuencia de un dictamen des-
favorable o una graduacion grave (Andalucia, las
|. Balears, Canarias, Cantabria, Castilla y Ledn,
Extremadura, el Pais Vasco y la C. Valenciana).

En cuanto al régimen sancionador, en la medi-
da que su definicion dispone de reserva de ley,
las revisiones de las distintas leyes han llevado
aparejada la incorporacioén de las sanciones del
incumplimiento de la no presentacion y/o dispo-
sicion del IEE/ITE en los siguientes casos: las
|. Balears, Cantabria, Castilla-La Mancha, Cas-
tilla y Ledn, Catalufia, Galicia, la C. Madrid, la
R. Murcia, la C. F. Navarra, el Pais Vasco, la C.
Valenciana y la C. A. Melilla.
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Estudios comparados

Alcance de comprobacion

COMUNIDAD

Andalucia Ord. Ord. Ord. Ord. Ord. Ord.

Aragoén Ord. Ord. Ord. Ord. Ord. Ord.
P. Asturias Sl Sl Sl Sl Sl Sl
I. Balears NO Sl Sl Sl Sl Sl
Canarias NO NO NO NO NO NO
Cantabria Sl Sl Sl Sl Sl Sl
Castilla-La

Mancha Sl Sl Sl Sl Sl Sl

Castilla y Leon S| S| Sl Sl S| S|
Cataluia NO NO NO NO NO NO
Extremadura S| S| Sl S| S| Sl

Galicia Sl Sl Sl Sl Sl Sl
La Rioja Sl Sl Sl S| Sl Sl
C. Madrid NO Sl Sl Sl Sl Sl
R. Murcia Sl S| Sl Sl NO NO

C.F. Navarra Sl Sl Sl SI Sl Sl
Pais Vasco Sl Sl Sl Sl Sl Sl
C. Valenciana Sl Sl Sl Sl Sl Sl
C.A. Ceuta Sl Sl S| Sl Sl Sl

C.A. Melilla Sl Sl Sl Sl NO NO

Ord.: Segun ordenanza
zonas comunes Elem: elementos

o Graduacion dgblil'leg:l?c‘i)gn Reg.
inspeccion f d Sancionador
orzosa
Sl/
Ord. Ord. ord. Ord. Sl NO
Ord. Ord. Ord. Ord. NO NO
NO NO Sl NO NO NO
B NO Sl NO S| S|
Inst
NO NO NO NO Sl NO
NO NO S| NO S| S|
Sh No sl NO NO sl
inst
Sho 5o sup Sl NO sl sl
inst
NO NO NO Sl 4 S| S|
NO NO S| NO NO NO
NO 100% S| SI SI SI
100%
NO Zon. S| NO NO NO
Com.
Sl
NO Sl NO NO SI
Inst
S No s NO NO sl
CTE
S,
NO NO Sl 4 NO Sl
Inst
0,
no 8% N0 sis sl sl
Elem.
Sl,
NO NO Sl, 4 Sl SI
Inst
S|,
NO Sl NO NO NO
Inst
Sl,
NO SI NO NO Sl

Inst

Inst.: Indicacién expresa de andlisis de las instalaciones de la edificacién Sup: superficie Zon. Com.:

Comparacion del alcance de la conservacion en el IEE/ITE

3.3.3. Analisis sobre la
accesibilidad universal

El IEE/ITE es una obligacion de los propietarios
(art. 29.1 TRLSRU) y, como tal, una de las alterna-
tivas por la que optan las CCAA es si el analisis del
cumplimiento de las condiciones basicas de acce-
sibilidad universal se predica unicamente del edifi-
cio o de la propiedad en su conjunto (conceptos no
concordantes cuando hay urbanizacién interior).

Desde el punto de vista normativo, todas las
CCAA disponen de una normativa propia de ac-
cesibilidad edificatoria y de urbanizaciéon. Sin
embargo, algunas regulaciones del IEE/ITE no

CIUDAD Y TERRITORIO

Fuente: Elaboracion propia

requieren de manera expresa la verificacion de
dicho cumplimiento (I. Balears, Canarias, Canta-
bria, Extremadura, La Rioja, la R. Murcia y la C.
Valenciana). Por el contrario, casi unanimemente
se vinculan a la verificacion del Documento ba-
sico de Seguridad de utilizacion y accesibilidad
(CTE-DB-SUA), mientras que en algunos casos
se afnade la comprobacion de la normativa de ac-
cesibilidad propia, como en los casos del P. As-
turias, Castilla-La Mancha, Catalufia, Galicia, la
C. Madrid, C.F. Navarra y el Pais Vasco (Fic. 4).

Igualmente, el modelo del IEE contenido en el
Real Decreto 233/2013 incluye informacion a
los propietarios si las obras necesarias excedian
del importe de los ajustes razonables (art. 2.5
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COMUNIDAD

Andalucia Ord. Ord.
Aragon Ord. Ord.

P. Asturias Sl Sl

|. Balears Sl NO
Canarias SI NO
Cantabria Sl NO
Castilla-La Mancha SI SI
Castillay Leén Sl Sl
Cataluiia Sl Sl
Extremadura SI NO
Galicia SI SI

La Rioja Sl NO

C. Madrid S| S|
R. Murcia Sl NO
C.F. Navarra Sl Sl
Pais Vasco SI SI
C. Valenciana SI NO
C.A. Ceuta S| NO
C.A. Melilla SI NO

Ord.: Segun ordenanza

Normativa de comprobacion

CyT

Vinculacion del deber
de conservacion

Definicion de ajustes

razonables

Ord. Ord.
S| NO
Sl NO
NO NO
Sl NO
SI NO
NO SI
NO NO
Sl NO
Sl Sl
Sl NO
Sl NO
S| NO
S| NO
Sl NO
Sl NO
SI NO
SI NO

Comparacion de exigencias de accesibilidad universal en el IEE/ITE

TRLSRU). Tras la Sentencia del TC, actualmente,
la mayoria de las regulaciones autonémicas inclu-
yen este aspecto, con excepcién de Aragon, Ca-
narias, Castilla y Ledn y Catalufia. No obstante, de
acuerdo con el art. 25 y la DA 22 del RDL 1/2013
resultan exigibles la definicion de ajustes razona-
bles aunque no lo recojan dichas regulaciones.

Por el contrario, la obligacién de garantizar las
condiciones de accesibilidad y la obligacion
de realizar las obras necesarias con causa del
IEE/ITE unicamente se establece en los casos
de Castilla y Ledn y Galicia, remitiéndose a la
exigencia genérica del deber de conservacion
cuando el ayuntamiento lo estime conveniente
en todos los demas casos.

3.3.4. Analisis sobre la eficiencia
energética

En relaciéon a la eficiencia energética es pre-
ciso identificar los tres alcances posibles de

Fuente: Elaboracién propia

obligacion vinculados al IEE/ITE: La disposi-
cion de calificacion energética (la informacion
del comportamiento energético del edificio y la
inclusion de las recomendaciones para su me-
jora), certificacion energética (aseveracion y
suscripcion por técnico competente de la califi-
cacion) y registro del certificado (inscripcion del
certificado en el registro publico para que tenga
los plenos efectos legales y validez ante terce-
ros adquirientes o arrendadores).

Analizadas las regulaciones y con la excep-
cion de Aragdn (que remite a las ordenanzas
municipales) y la C. Valenciana (que limita su
analisis exclusivamente a la vivienda y no al
conjunto del edificio) todas ellas incluyen la ca-
lificacion en el IEE/ITE. Sin embargo, Canarias
y la C. Valenciana no exigen su certificacién y
unicamente el P. Asturias, Galicia y la C. Ma-
drid exigen su registro de manera anudada al
IEE/ITE (Fic. 5).
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COMUNIDAD Calificacion energética Certificacion energética ol gEEreglstro o
Sl Sl NO

Andalucia

Aragon Ord.

P. Asturias Sl

I. Balears Sl

Canarias Sl

Cantabria Sl

Castilla-La Mancha Sl

Castillay Le6n Sl

Cataluiia Sl

Extremadura SI

Galicia SI

La Rioja Sl

C. Madrid SI

R. Murcia SI

C.F. Navarra SI

Pais Vasco SI

C. Valenciana Sl, solo vivienda
C.A. Ceuta Sl

C.A. Melilla SI

Ord.: Segun ordenanza

Ord. Ord.
SI Sl
SI NO
NO NO
Sl NO
Sl NO
Sl NO
Sl NO
Sl NO
S]] Sl
Sl NO
Sl Sl
Sl NO
Sl NO
Sl NO
NO NO
SI NO
Sl NO

Comparacion de exigencias de eficiencia energética en el IEE/ITE

Otros aspectos administrativos

En este apartado se abordan otras cuestiones
como la regulacién del IEE/ITE mediante la téc-
nica de la ordenanza municipal, los distintos for-
matos y aplicaciones informaticas disponibles o
exigidas para su realizacion y las caracteristicas
de los registros del IEE/ITE en las diecisiete CCAA
y en las dos ciudades auténomas de Espana.

3.4.1. Ordenanzas y regulacion
municipal

Frente a la regulacion originaria del RDL 8/2011,
que tenia una clara vinculacion municipal

" «Disposicion adicional tercera. Aplicacion de la inspeccion
técnica de edificios obligatoria.

Las determinaciones contenidas en este Real Decreto-ley
relativas a la inspeccion técnica de edificios sélo seran apli-
cables en los municipios con poblacién superior a veinticinco

CIUDAD Y TERRITORIO

Fuente: Elaboracién propia

(DA3 RDL 8/2011') declarada inconstitucional
por la STC 5/2016, y tras la STC 143/2017 que
declard inconstitucional la regulacion del IEE con
excepcion del art. 29.1 TRLSRU, la mayoria de
las CCAA se han inclinado por una regulacion
que unifique el IEE dentro de sus territorios, bien
mediante una adaptacion de sus leyes urbanis-
ticas o de vivienda o bien mediante una disposi-
cién reglamentaria al efecto (ver en el epigrafe 5
el Anexo normativo para mayor detalle).

De esta dinamica normativa se exceptuan las
siguientes CCAA: Andalucia que remite a que
sean las ordenanzas municipales para regular y
concretar su ITE; Aragén que limita la aplicacion
de la ITE (con un criterio poblacional) a sus tres
capitales de provincia con sus respectivas or-
denanzas; Catalufia, Galicia y la C. Madrid que

mil habitantes salvo que las Comunidades Auténomas fijen
otros estandares poblacionales y en aquéllos que las
Administraciones incluyan en las areas o los entornos metro-
politanos que delimiten».
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habilitan a sus ayuntamientos para que median-
te ordenanza municipal puedan incrementar las
exigencias autonémicas de su ITE y, l6gicamen-
te, las ciudades auténomas de Ceuta y de Meli-
lla, que, por carecer de competencia legislativa,
solo pueden desarrollar la regulacién median-
te ordenanza municipal, si bien, Unicamente la
C.A. Melilla dispone una ordenanza de ITE, pero
es anterior a la L3R.

3.4.2. Analisis sobre los formatos y
software

En cuanto a los formatos y aplicaciones informa-
ticas para la elaboracion del IEE/ITE, interesa
destacar que la mitad de las regulaciones han
adoptado de manera unificada la herramienta
del IEE del MIVAU vy, por tanto, el formato defi-
nido en el RD 233/2013 (Andalucia, Aragon, el
P. Asturias, las |. Balears, Canarias, Cantabria,
Extremadura, La Rioja, la C. Madrid, la C. A.
Ceuta y la C. A. Melilla), mientras que el resto

COMUNIDAD

RD 233/13

Tipo de formato

CyT

tienen sus propios formatos y aplicaciones en
funcién de su propio alcance del IEE/ITE (Cas-
tilla-La Mancha, Castillay Ledn, la R. Murciay la
C. Valenciana) y, adicionalmente, por cuestiones
linglisticas (Catalufa, Galicia, la C. F. Navarray
el Pais Vasco), (Fic. 6).

Los enlaces a los distintos softwares son los si-
guientes:

* MIVAU: https://iee.mitma.gob.es/
» |EE, CAST. LAMANCHA: https://iee.castilla-
lamancha.es/

« PROGRAMA AYUDA: http://www.rehitecyl.
com/inicio

* PORTAL GENERADOR: https://ite.agencia-
habitatge.cat/lte/AppJava/views/login.xhtml

* |EE, GALICIA: https://iae.xunta.gal/homes/
index/lang:es

« |EE MURCIA: https://iee.carm.esl/iee/infor-
me/nuevo

Denominacion

Andalucia Sl (provisional)

Aragon Ord.

P. Asturias Sl

|. Balears Sl
Canarias SI
Cantabria SI
Castilla-La Mancha NO
Castillay Leén NO
Catalufa NO
Extremadura SI
Galicia NO

La Rioja Sl

C. Madrid SI
R. Murcia NO
C.F. Navarra NO
Pais Vasco NO
C. Valenciana NO
C.A. Ceuta SI
C.A. Melilla SI

Ord.: Segun ordenanza

Comparacion de formatos y softwares del IEE/ITE

Propio CCAA software
Ord. MIVAU
Ord. Ord.
NO MIVAU
NO MIVAU
NO MIVAU
NO MIVAU
Sl IEE, CAST. LA MANCHA
Sl PROGRAMA AYUDA
Sl PORTAL GENERADOR
NO MIVAU
Sl IEE, GALICIA
NO MIVAU
NO MIVAU
Sl IEE MURCIA
Sl IEE NAVARRA
Sl EUSKOREGITE
Sl GESIEE
NO MIVAU
NO MIVAU

Fuente: Elaboracién propia
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* |EE NAVARRA: https://administracionelec-
tronica.navarra.es/InformeEdificios/Index-

Tecnico.aspx

 EUSKOREGITE: http://www.iccl.es/software/
ite-pais-vasco

» GESIEE: https://gesiee.gva.es/gesiee/

3.4.3. Registro del IEE

En relacion a los registros de IEE/ITE, siendo en
todos los casos de naturaleza administrativa y
con una funcién informativa, estos tienen un am-
bito geografico autonémico excepto Andalucia y
Aragoén, cuyas regulaciones mediante ordenan-
zas remiten a registros municipales en su caso.
La Rioja limita la aplicacion obligatoria del IEE a
la ciudad de Logrofio que dispone de su propio
registro y en el caso de las ciudades autonomas

Tipo de registro

COMUNIDAD
rona | o |
Andalucia NO Sl, sin ndm.
Aragoén NO Ord.
P. Asturias Sl NO
I. Balears SI NO
Canarias NO Sl, sin ndm.
Cantabria SI NO
Castilla-La Mancha Sl NO
Castillay Leén Sl NO
Cataluiia Sl NO
Extremadura SI NO
Galicia Sl NO
La Rioja NO S, 1
C. Madrid Sl NO
R. Murcia SI NO
C.F. Navarra Sl NO
Pais Vasco SI NO
C. Valenciana Sl NO
C.A. Ceuta NO NO
C.A. Melilla NO S|

Ord.: Segun ordenanza

de Ceuta y de Melilla unicamente la C. A. Melilla
dispone de un registro de ITE.

En cuanto a las potencialidades o recursos de
dichos registros, si bien todos permiten realizar
consultas individualizadas, algunas requieren
autorizacion o registro previo lo que implica una
barrera a la informacion. Son menos aun las que
disponen de visores graficos o informacion es-
tadisticas territorializadas que permitan conocer
de manera abierta y actualizada en caso de IEE/
ITE recurrentes o de subsanacion el estado de
los tejidos edificados (FiG.7).

3.4.4. Cédula de habitabilidad

El analisis comparativo del IEE/ITE debe com-
pletarse con la informacién sobre un institu-
to que puede tener cierto solape, la cédula de

Acceso | Act. Posibilidad de

Disponibilidad

Pablico | Rev. c:l;lis;:ta:s de estadisticas
NO
NO NO NO NO
NO NO NO NO
Sl NO Sl NO
NO NO NO NO
NO NO No NO
Sl Sl NO NO
Sl Sl Sl Sl
Sl Sl NO NO
NO Sl NO NO
Sl Sl Sl NO
NO NO NO NO
Sl Sl Sl Sl
NO NO NO NO
Sl Sl Sl Sl
Sl Sl Sl Sl
Sl Sl Sl NO
NO NO NO NO
NO NO NO NO

Sin num: sin datos disponible del nimero de municipios que disponen ordenanza

Act. Rev: Actualizacion de las revisiones disponibles de IEE/ITE

Comparacion de Registros del IEE/ITE
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Fuente: Elaboracién propia
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Disponibilidad de cédula .

Andalucia NO
Aragon NO

P. Asturias Sl

I. Balears Sl
Canarias Sl
Cantabria Sl
Castilla-La Mancha NO
Castillay Leon NO
Cataluna Sl
Extremadura Sl
Galicia NO

La Rioja Sl

C. Madrid NO
R. Murcia Sl
C.F. Navarra Sl
Pais Vasco NO
C. Valenciana Sl
C.A. Ceuta Sl
C.A. Melilla Sl

Cédula de habitabilidad en las CCAA

habitabilidad. En una primera aproximacién po-
drian comportarse con una relacion de com-
plementariedad: La cedula de habitabilidad
comprueba el cumplimiento en origen de los re-
querimientos tendentes a garantizar la habitabi-
lidad y el IEE/ITE, como instrumento del deber
de conservacion, el mantenimiento funcional de
aquellas condiciones.

Sin embargo, el caracter dinamico de las con-
diciones basicas de habitabilidad, vinculado a
la naturaleza estatutaria de la propiedad (“Con-
servarlos en las condiciones legales de seguri-
dad, salubridad, accesibilidad universal, ornato
y las deméas que exijan las leyes para servir de
soporte a... usos que sean compatibles con
la ordenacion territorial y urbanistica”, art. 15,
apartados 1.b y 1.a, TRLSRU), asi como, en

2 En el caso de los edificios de la administracién eran los

Con cada nueva ocupacion
Con cada nueva ocupacion
Indefinida, salvo revocacion.

Con cada nueva ocupacion

25 afios en viviendas de nueva construccion y de 15 afios
para las siguientes ocupaciones

Con cada nueva ocupacion y a partir de ella cada 10 afios

Con cada ocupacion, a partir de ahi cada 30 afios
obligatoriamente y 5 afios opcionalmente por el propietario

Con cada nueva ocupacion

Con cada ocupacion, las nuevas edificaciones cada 30 afios y

sus sucesivas cada 5 afios, el resto cada 10 afios y luego
cada 5 afios

Con cada nueva ocupacion y a partir de ella cada 10 afios
Con cada nueva ocupacion y a partir de ella cada 15 afios

Con cada nueva ocupacion

Fuente: Elaboracion propia

algunos casos, el caracter recurrente de la ce-
dula de habitabilidad, determina que la confu-
sion de ambas figuras sea dificilmente eludible
(Fic. 8).

Competencia y habilitacion
profesional para el IEE

Si bien el art. 6 y la DF18 L3R (posteriormente
art. 30 y DF1 TRLSRU) definieron como técni-
co competente para la suscripcién del IEE a los
técnicos habilitados por la LOE para la redac-
cion de proyectos y direcciones de obras y eje-
cucién de obras de edificacion’?, asi como otros
técnicos competentes a ser regulados por orden

propios facultativos publicos los habilitados.
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ministerial, la STC 143/2017 declard inconstitu-
cionales dichos preceptos (FJ8) por su caracter
instrumental respecto del IEE.

En consecuencia, desde el afio 2017 se gener6
un vacio legal que en muy pocas ocasiones ha
sido resuelto por las regulaciones autondémicas.
Sin perjuicio de dicho vacio, se han suscitado
diversos pleitos, tanto en sede de los Tribunales
Superiores de Justicia como de la Audiencia Na-
cional, en materia de régimen de competencia
y regulacién de una reserva profesional para la
suscripcion del IEE. Todo ello hasta que en el
afio 2022, ya en sede casacional del Tribunal
Supremo, se han dictado 5 fallos de recursos
contencioso-administrativos de interés casa-
cional objetivo para la formacion de la jurispru-
dencia (SSTS 73/2022, Alicante; 4839/2021,
Alicante; 1034/2022, Bilbao; 1035/2022, Valen-
cia y 1149/2022, Valencia), en los cuales se ha
establecido de manera firme que los técnicos
LOE (arquitectos y arquitectos técnicos) son los
Unicos facultativos habilitados para suscribir el
IEE y sin perjuicio de la habilitacion profesional
de otros técnicos para la suscripcion de la Cer-
tificacion de Eficiencia Energética de edificios
(STS 5692/2016).

Con esta jurisprudencia consolidada se res-
taura por via jurisdiccional lo anulado en la
STC 143/2017.

Conclusiones

A lo largo del presente trabajo se ha realizado
un recorrido sintético sobre la regulacion basica
y autonomica del deber de conservacién y una
radiografia del estado del Informe de Evaluacion
de Edificio o de la Inspeccion Técnica del Edi-
ficio en Espafia, de los cuales cabe extraer las
siguientes conclusiones:

Primera. Del IEE uniforme de la L3R y el TRLS-
RU hemos pasado a todo un conjunto de regu-
laciones no convergentes.

Segunda. El resultado que nos traslada la ra-
diografia del IEE/ITE es una imagen calidoscé-
pica de supuestos de sujecién que ha pasado
de la definicion inicial del RDL 8/2011, de un
edificio residencial colectivo de mas de 50 afios
que no esté en ruina y con una periodicidad de
10 afios de repeticidn, hasta un escenario di-
vergente de todo tipo de edificios y exenciones,
con una horquilla temporal entre 80 y 30 afios
de antigiiedad.

Tercera. En cuanto al alcance de la conser-
vacion de los edificios todas las regulaciones

CIUDAD Y TERRITORIO

asumen practicamente un tronco comun de
analisis, si bien difieren sustantivamente en los
efectos para los propietarios y en las obligacio-
nes de los ayuntamientos en los casos de mayor
gravedad o desfavorables.

Cuarta. Con respecto a la accesibilidad univer-
sal, no todas las Comunidades Autébnomas re-
cogen el concepto de los “ajustes razonables”,
conviniendo recordar la importancia de su cuan-
tificacion en las Comunidades de Propietarios,
tal y como se contemplaba en el modelo estatal
original del IEE (RD 233/2013).

Quinta. Con relacion a la eficiencia energética,
practicamente todas las regulaciones comparten
el minimo de la obligacion de presentar la certifi-
cacion energética con el IEE/ITE, pero no asi su
registro, lo que resulta una oportunidad perdida
dado el interés y valor afiadido que supone para
toda la propiedad del edificio en caso de compra-
venta o alquiler de cualquiera de sus elementos.

Sexta. En cuanto a los formatos, resulta com-
plejo buscar un elemento comun habida cuen-
ta de las especificidades de cada territorio, por
lo que seria deseable establecer una matriz de
datos comunes a los efectos de la armonizacion
estadistica.

Séptima. En relacion a los registros del IEE/ITE,
el objetivo deberia fijarse en mejorar el acceso
libre de la ciudadania mediante la simplificacién
procedimental y la mejora de la transparencia
de los datos disponibles mediante el uso de vi-
sores y la posibilidad de generar estadisticas
territorializadas y actualizadas.

Anexo. Normativa deber
de conservacion, IEE/ITE,
accesibilidad, eficiencia energética
y cédula de habitabilidad

REGULACION BASICA
» Deber de conservacion (general):

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Re-
habilitacién Urbana. Ultima modificacién
25/05/2023 (arts. 15y 17).

+ |EE/NTE:

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
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Urbana. Ultima modificacion 25/05/2023
(art. 29.1 + STC 143/2017).

— Real Decreto 233/2013, de 5 de abril,
por el que se regula el Plan Estatal de fo-
mento del alquiler de viviendas, la reha-
bilitacién edificatoria, y la regeneracion y
renovacion urbanas, 2013-2016.

Accesibilidad:

— Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos
de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

— Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificacion.

— Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por
el que se aprueban las condiciones basi-
cas de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacién de los espacios publi-
cos urbanizados y edificaciones.

— Orden PRE/446/2008, de 20 de febrero,
por la que se determinan las especifica-
ciones y caracteristicas técnicas de las
condiciones vy criterios de accesibilidad y
no discriminacion establecidos en el Real
Decreto 366/2007, de 16 de marzo.

— DA CTE-DB SUA/2 Adecuacion efectiva
de las condiciones de accesibilidad en
edificios existentes. Publicado por el Mi-
nisterio de Fomento (version junio 2018).

— Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la
que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utiliza-
cion de los espacios publicos urbanizados.

Eficiencia energética:

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Re-
habilitacién Urbana. Ultima modificacién
25/05/2023 (DA12 y DA13).

— Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por
el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia ener-
gética de los edificios.

CyT

Plan de Uso y Mantenimiento:

— Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Orde-
nacion de la Edificacion.

ANDALUCIA:

Deber de conservacion (general):

— Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de An-
dalucia, dltima modificacion 02/12/2022
(arts. 17, 144 y 145).

— Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento Ge-
neral de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del terri-
torio de Andalucia (arts. 323 a 327 y DT9).

IEE/ITE:
— No hay decreto especifico de desarrollo.

Deber de conservacién dentro de la regula-
ciéon del IEE/ITE:

— No hay decreto especifico de desarrollo.
Accesibilidad:

— Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento que regu-
la las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edifica-
cion y el transporte en Andalucia.

Eficiencia energética:

— Decreto 169/2011, de 31 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de Fomen-
to de las Energias Renovables, el Ahorro
y la Eficiencia Energética en Andalucia.

— Orden de 9 de diciembre de 2014, por
la que se regula la organizacién y el fun-
cionamiento del Registro de Certificados
Energéticos Andaluces.

Cédula de habitabilidad:

— No dispone.

ARAGON:

Deber de conservacion (general)

— Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de
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Urbanismo de Aragén. Ultima modifica-
cion 28/02/2023 (arts. 31, 254, 255y 260).

* |EE/ITE:
— No hay decreto especifico de desarrollo.

» Deber de conservacion dentro de la regula-
cién del IEE/ITE:

— No hay decreto especifico de desarrollo.

¢ Accesibilidad:

— Ley 5/2019, de 21 de marzo, de derechos
y garantias de las personas con discapa-
cidad en Aragén.

— Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Go-
bierno de Aragon, por el que se regula la
Promocion de la Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas,
de Transportes y de la Comunicacion.

» Eficiencia energética:

— Decreto 46/2014, de 1 de abril, del Go-
bierno de Aragon, por el que se regulan
actuaciones en materia de certificacion de
eficiencia energética de edificios y se crea
su registro, en el ambito de la Comunidad
Auténoma de Aragon.

— Orden EIE/418/2018, de 23 de febrero,
por la que se regulan los procedimientos
de inscripcién en el Registro de Certifica-
cion de Eficiencia Energética de Edificios
de la Comunidad Auténoma de Aragon y
su tramitacion telematica.

» Cédula de habitabilidad:
— No dispone.
PRINCIPADO DE ASTURIAS:
* Deber de conservacioén (general):

— Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril,
por el que se aprueba el texto refundido
de las disposiciones legales vigentes en
materia de ordenacién del territorio y ur-
banismo, ultima modificacién 24/03/2023
(arts. 141, 142 y 143).

— Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo del Prin-
cipado de Asturias (art. 207).

CIUDAD Y TERRITORIO

IEE/ITE:

— Decreto 63/2022, de 21 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo del Prin-
cipado de Asturias (art. 207).

— Decreto 29/2017, de 17 de mayo, por el
que se regula el Informe de Evaluacién de
los Edificios y se crea el Registro General
de Informes de Evaluacion de los Edificios
del Principado de Asturias.

— Resolucion de 11 de julio de 2017, de la
Consejeria de Servicios y Derechos So-
ciales, por la que se regula la organizacion
y funcionamiento del Registro General de
Informes de Evaluacién de los Edificios en
el ambito del Principado de Asturias y se
aprueba el formato al que deben ajustar-
se los informes de evaluacion de los edi-
ficios.

Deber de conservacién dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— Ver 63/2022 y Decreto 37/2003.
Accesibilidad:

— Ley 5/1995, de 6 de abril, de promocion de
la accesibilidad y supresion de barreras.

— Decreto 37/2003, de 22 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley
del Principado de Asturias 5/1995, de 6
de abril, de promocion de la accesibilidad
y supresion de barreras, en los ambitos
urbanistico y arquitecténico.

Eficiencia energética:

— Resoluciéon de 28 de diciembre de 2017,
de la Consejeria de Empleo, Industria y
Turismo, de tercera modificacion de la Re-
solucion de 29 de diciembre de 2015, que
regula la organizacién y funcionamiento
del Registro de Certificados de eficiencia
energeética de edificios y de los técnicos y
las empresas competentes para su emi-
sién en el ambito del Principado de Astu-
rias.

Cédula de habitabilidad:

— Decreto 73/2018, de 5 de diciembre, por
el que se aprueban las normas de habita-
bilidad en viviendas y edificios destinados
a viviendas en el Principado de Asturias
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(suprime la cédula de habitabilidad para
12 ocupacion, manteniéndola para las si-
guientes).

— Decreto 6/1995, de 18 de enero, Regula-
dor del régimen juridico de la habitabilidad
y de los procedimientos administrativos
relacionados con la misma (derogados
arts. 5y 8 por D 73/2018).

ILLES BALEARS:

Deber de conservacion (general):

— Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de ur-
banismo de las llles Balears, ultima modi-
ficacion 29/12/2022 (arts. 122, 125y 126).

IEE/ITE:

— Decreto 17/2016, de 8 de abril por el que
se crea y regula el Registro de Informes
de Evaluacion de Edificios de las Islas Ba-
leares.

Deber de conservacion dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de ur-
banismo de las llles Balears, ultima modi-
ficacion 29/12/2022 (art. 125).

Accesibilidad:

— Ley 8/2017, de 3 de agosto, de accesibili-
dad universal de las Islas Baleares

— Decreto 1/2023, de 23 de enero, de regu-
lacion de la accesibilidad universal en los
espacios de uso publico de las llles Ba-
lears.

Eficiencia energética:

— Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio
climatico y transicion energética.

Cédula de habitabilidad:

— Ley 5/2018, de 19 de junio, de la vivienda
de las llles Balears.

— Decreto 145/1997, de 21 de noviembre:
condiciones de habitabilidad y expedicion
de cédulas de habitabilidad.

CANARIAS:

.

Deber de conservacion (general):

CyT

— Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Ca-
narias. Ultima modificacién 15/03/2023
(arts. 28, 268 y 269).

IEE/ITE:

— Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Ca-
narias. Ultima modificacién 15/03/2023
(art. 268, DA 3y DT 14).

Deber de conservacién dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— No hay decreto especifico de desarrollo.
Accesibilidad:

— Ley 8/1995, de 6 de abiril, de accesibilidad
y supresion de barreras fisicas y de la co-
municacion.

— Decreto 227/1997, de 18 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibi-
lidad y supresion de barreras fisicas y de
la comunicacion.

Eficiencia energética:

— Decreto 13/2012, de 17 de febrero, por el
que se aprueba el Reglamento por el que
se regula el procedimiento de registro del
certificado de eficiencia energética de edi-
ficios en el ambito de la Comunidad Auté-
noma de Canarias.

— Decreto 26/2009, de 3 de marzo, por el
que se regula el procedimiento de visado
del Certificado de Eficiencia Energética de
Edificios y se crea el correspondiente Re-
gistro en el ambito de la Comunidad Au-
tonoma de Canarias.

Cédula de habitabilidad:

— Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda
de Canarias.

— Decreto 117/2006, de 1 de agosto, por el
que se regulan las condiciones de habita-
bilidad de las viviendas y el procedimiento
para la obtencién de la cédula de habita-
bilidad.

CANTABRIA:

Deber de conservacion (general):
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Estudios comparados

— Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cantabria,
ultima modificacion 25/01/2024 (arts. 253
y 255).

IEE/ITE:

— Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo de Can-
tabria, ultima modificacion 29/12/2022
(art. 253.1.c).

— Decreto 1/2014 de 9 de enero, por el que
se regulan las condiciones y se crea el
registro de los informes de Evaluacion del
Edificio.

Deber de conservacion dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— Ley 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cantabria,
ultima modificacion 29/12/2022 (art. 253).

Accesibilidad:

— Ley 9/2018, de 21 de diciembre, de Ga-
rantia de los Derechos de las Personas
con Discapacidad

— Decreto 61/1990, de 6 de Julio, Minusvali-
dos, Evitacion y Supresién de Barreras Ar-
quitectonicas y Urbanisticas (su anexo 2
no se encuentra disponible y se esta apli-
cando la normativa estatal).

Eficiencia energética:

— Orden INN/16/2013, de 27 de mayo, por la
que se regula el registro de certificaciones
de eficiencia energética de los edificios de
la Comunidad Autdbnoma de Cantabria.

Cédula de habitabilidad:

— Ley 5/2014, de 26 de diciembre, de Vi-
vienda Protegida de Cantabria.

— Decreto 141/1991, de 22 de agosto. Re-
gula las condiciones minimas de habita-
bilidad que deben reunir las viviendas en
el ambito de la Comunidad Auténoma de
Cantabria, asi como la concesion y control
de las cédulas de habitabilidad.

CASTILLA LA MANCHA:

Deber de conservacioén (general):

CIUDAD Y TERRITORIO

— Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de fe-
brero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Te-
rritorio y de la Actividad Urbanistica, ulti-
ma modificacion 06/03/2023 (arts. 51.1.a,
51.2.c, 137 y 140.1.2°).

— Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el
que se aprueba el Reglamento de Disci-
plina Urbanistica del Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (art. 63).

IEE/ITE:

— Decreto 25/2019, de 2 de abril, por el que
se regulan el Informe de Evaluacién del
Edificio y el Registro de Informes de Eva-
luacion de Edificios en Castilla-La Man-
cha y se adoptan medidas en materia de
vivienda protegida.

Deber de conservacién dentro de la regula-
ciéon del IEE/ITE:

— Ver Decreto 34/2011 y Decreto 25/2019.
Accesibilidad:

— Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibili-
dad y Eliminaciéon de Barreras de Castilla-
La Mancha.

— Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de Me-
didas sobre Rehabilitacién, Regeneracion
y Renovacion Urbana, y sobre Sostenibili-
dad, Coordinacién y Simplificaciéon en Ma-
teria de Urbanismo.

— Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del
Cdédigo de accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

Eficiencia energética:

— Decreto 29/2014, de 08/05/2014, por el
que se regulan las actuaciones en materia
de certificacion de la eficiencia energéti-
ca de los edificios en la Comunidad Au-
ténoma de Castilla-La Mancha y se crea
el Registro Autondmico de Certificados de
Eficiencia Energética de Edificios de Cas-
tilla-La Mancha.

Cédula de habitabilidad:

— No dispone.
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CASTILLA Y LEON:

Deber de conservacion (general):

— Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Leodn, ultima modificacion
06/03/2023 (arts. 8, 9, 106, 107 y 110).

— Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urba-
nismo de Castilla y Ledn, ultima modifi-
cacion 15/04/2021 (arts. 14, 19y 315 a
318ter).

IEE/ITE:

— Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urba-
nismo de Castilla y Leodn, ultima modifica-
cion 15/04/2021.

Deber de conservacién dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— Ver Decreto 6/2016 y Decreto 10/2013.
Accesibilidad:

— Ley 3/1998, de 24 junio por la que se re-
gula la accesibilidad y supresion de barre-
ras.

— Ley 2/2013, de 15 de mayo, de Igualdad
de Oportunidades para las Personas con
Discapacidad.

— Decreto 217/2001, de agosto por el que
se aprueba Reglamento accesibilidad y
supresion de barreras.

Eficiencia energética:

— Decreto 55/2011, de 15 de septiembre,
por el que se regula el procedimiento para
la certificacion de eficiencia energética de
edificios de nueva construccién en la Co-
munidad de Castilla y Ledn.

— Orden EYE/23/2012, de 12 de enero, por
la que se regula el procedimiento de ins-
cripcion en el Registro de Certificaciones
de Eficiencia Energética de Edificios de
Castilla y Leodn.

Cédula de habitabilidad:

— No dispone.

CATALUNA:

Deber de conservacioén (general):

CyT

— Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del de-
recho a la vivienda ultima modificacién
17/03/2023 (arts. 5, 30 y 31)

— Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agos-
to, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley de urbanismo. Ultima
modificacion 17/03/2023 (arts. 197 y 198).

IEE/ITE:

— Ley 18/2007, de 28 de diciembre, del de-
recho a la vivienda. Ultima modificacion
17/03/2023 (arts. 22, 28, 30, 65, 124,
DA10y DT2).

— Decreto 67/2015, de 5 de mayo, para el
fomento del deber de conservacién, man-
tenimiento y rehabilitacion de los edificios
de viviendas mediante las inspecciones
técnicas y el libro del edificio.

Deber de conservacién dentro de la regula-
cién del IEE/ITE:

— Ver Decreto 67/2015.
Accesibilidad:

— Ley 13/2014, de 30 de octubre, de acce-
sibilidad.

— Decreto 209/2023, de 28 de noviembre,
por el que se aprueba el Cédigo de acce-
sibilidad de Catalufa.

Eficiencia energética:

— Decreto Ley 28/2021, de 21 de diciembre,
de modificacion del libro quinto del Codigo
civil de Catalufia, con el fin de incorporar
la regulacion de las instalaciones para la
mejora de la eficiencia energética o hidri-
cay de los sistemas de energias renova-
bles en los edificios sometidos al régimen
de propiedad horizontal, y de modificacién
del Decreto ley 10/2020, de 27 de marzo,
por el que se establecen nuevas medidas
extraordinarias para hacer frente al im-
pacto sanitario, econdmico y social de la
COVID-19, en el ambito de las personas
juridicas de derecho privado sujetos a las
disposiciones del derecho civil catalan.

Cédula de habitabilidad:

— Decreto 141/2012, de 30 de octubre, por
el que se regulan las condiciones minimas
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Estudios comparados

de habitabilidad de las viviendas y la cé-
dula de habitabilidad.

EXTREMADURA:

Deber de conservacion (general):

— Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de or-
denacion territorial y urbanistica sosteni-
ble de Extremadura, ultima modificacion
31/03/2023 (art. 167).

— Decreto 143/2021, de 21 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento Ge-
neral de la Ley de ordenacion territorial
y urbanistica sostenible de Extremadura
(arts. 207 y 208).

IEE/ITE:

— Decreto 73/2017, de 6 de junio, por el que
se determinan los 6rganos competentes
relacionados con el Informe de Evaluacion
de los Edificios y se crea el Registro de los
Informes de Evaluacion de los Edificios de
la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Deber de conservacién dentro de la regula-
cién del IEE/ITE:

— Ver Decreto 143/2021 y Decreto 73/2017.
Accesibilidad:

— Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de acce-
sibilidad universal de Extremadura.

— Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento que regu-
la las normas de accesibilidad universal
en la edificacion, espacios publicos urba-
nizados, espacios publicos naturales y el
transporte en la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

Eficiencia energética:

— Decreto 115/2018, de 24 de julio, por el
que se regulan las actuaciones en mate-
ria de certificacion de eficiencia energética
de edificios en la Comunidad Auténoma
de Extremadura y se crea el Registro de
Certificaciones de Eficiencia Energética
de Edificios.

Cédula de habitabilidad:

— Ley 11/2019, de 11 de abril, de promocion
y acceso a la vivienda de Extremadura.

CIUDAD Y TERRITORIO

— Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el
que se regulan las exigencias bésicas de
la edificaciéon destinada a uso residencial
vivienda en el ambito de la Comunidad
Autonoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesién y control
de la Cédula de Habitabilidad de las vi-
viendas.

GALICIA:

Deber de conservacion (general):

— Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo
de Gallicia, ultima modificacién 30/12/2022
(arts. 20.e, 91, 135y 158).

— Ley 1/2019, de 22 de abril, de rehabilita-
cion y de renovacion urbanas de Galicia,
ultima modificacion 27/12/2019 (arts. 4.3
y 12.4).

— Decreto 143/2016, de 22 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo
de Galicia (arts. 30.e, 205 y 332).

IEE/ITE:

— Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo
de Gallicia, ultima modificacion 30/12/2022
(arts. 90 y 158).

— Ley 1/2019, de 22 de abril, de rehabilita-
cion y de renovacion urbanas de Galicia,
ultima modificacion 27/12/2019 (arts. 5 a
10).

— Decreto 143/2016, de 22 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento de
la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo
de Galicia (arts. 205 y 332).

— Decreto 61/2021, de 8 de abril, por el que
se regula el informe de evaluacién de los
edificios y se crea el Registro Gallego de
Informes de Evaluacion de los Edificios.

Deber de conservacién dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— Ver Decreto 143/2016.
Accesibilidad:

— Ley 10/2014, de 3 de diciembre, de acce-
sibilidad.

— Decreto 35/2000, de 28 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de desarro-
llo y ejecucion de la Ley de accesibilidad
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.

y supresion de barreras en la Comunidad
Auténoma de Galicia.

Eficiencia energética:

— Decreto 128/2016 por el que se regula la
certificacion energética de edificios en la
Comunidad Autonoma de Galicia.

— Resolucion de 26 de diciembre de 2019
por la que se modifica la Resolucién de 10
de octubre de 2016 por la que se aprue-
ban los modelos de comunicacion para la
inscripcion de los certificados de eficiencia
energética de los edificios en el Registro
de Certificados de Eficiencia Energética
de Edificios de Galicia, para aprobar el
modelo de presentacién de documentos
relativos a la deduccion fiscal por obras
de mejora de eficiencia energética en edi-
ficios de viviendas o viviendas unifamilia-
res.

Cédula de habitabilidad:

— Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010,
por el que se aprueban las normas de ha-
bitabilidad de viviendas de Galicia (el De-
creto 311/1992 suprimié la obligatoriedad
de obtener la cédula de habitabilidad).

LA RIOJA:

Deber de conservacion (general):

— Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, ultima modifi-
cacion 25/05/2022 (arts. 197, 198 y 199).

— Ley 2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda
de la Comunidad Auténoma de La Rioja,
Ultima modificacion 29/12/2014 (arts. 36 y
37).

IEE/ITE:

— No hay decreto especifico de desarrollo,
se rigen por el Anexo Il del Real Decreto
233/2013.

Deber de conservacién dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— No hay decreto especifico de desarrollo.
Accesibilidad:

— Ley 1/2023, de 31 de enero, de accesibi-
lidad universal de La Rioja.

CyT

— Decreto 28/2013, de 13 de septiembre,
por el que se regulan las condiciones mi-
nimas de habitabilidad de las viviendas en
la Comunidad Auténoma de La Rioja.

Eficiencia energética:

— Decreto 22/2013, de 26 de julio, por el que
se regula el registro de certificados de efi-
ciencia energética de edificios en la Rioja.

Plan de Uso y Mantenimiento:

— Decreto 1/2013 del 11 de enero, por el que
se regula el Libro del Edificio en la Rioja.

Cédula de habitabilidad:

— Ley 2/2007, de 1 de marzo, de Vivienda
de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

— Decreto 28/2013, de 13 de septiembre,
por el que se regulan las condiciones mi-
nimas de habitabilidad de las viviendas en
la Comunidad Auténoma de La Rioja.

COMUNIDAD DE MADRID:

Deber de conservacion (general):

— Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de
la Comunidad de Madrid, ultima modifica-
cién 27/03/2023 (arts. 168 y 169).

IEE/ITE:

— Decreto 103/2016 de 24 de octubre, del
Consejo de Gobierno, por el que se regu-
la el informe de evaluacion de los edificios
en la Comunidad de Madrid y se crea el
Registro Integrado Unico de Informes de
Evaluacion de los Edificios de la Comuni-
dad de Madrid.

Deber de conservacién dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— Ver Decreto 103/2016.
Accesibilidad:

— Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocion
de la Accesibilidad y Supresién de Barre-
ras Arquitecténicas.

— Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del Con-
sejo de Gobierno, por el que se aprueba
el Reglamento Técnico de Desarrollo en
materia de promocion de la accesibilidad
y supresion de barreras arquitecténicas.
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Estudios comparados

— Orden de 7 de febrero de 2014, de la
Consejeria de Transportes, Infraestructu-
ras y Vivienda, por la que se establecen
los parametros exigibles a los ascensores
en las edificaciones para que reunan la
condicion de accesibles en el ambito de
la Comunidad de Madrid.

Eficiencia energética:

— Orden de 14 de junio de 2013, de la Con-
sejeria de Economia y Hacienda, por la
que se crea el Registro de Certificados
de Eficiencia Energética de Edificios de
la Comunidad de Madrid.

— Resolucion de 19 de julio de 2013, de la
Direccion General de Industria, Energia
y Minas, por la que se publican los mo-
delos de impresos correspondientes a la
presentacion de Certificados de Eficiencia
Energética de Edificios.

— Resolucion de 21 de enero de 2016, de la
Direccion General de Industria, Energia 'y
Minas, por la que se actualizan los mo-
delos de impresos correspondientes a la
presentacion de certificados de eficiencia
energética de edificios en la Comunidad
de Madrid.

Cédula de habitabilidad:

— No dispone.

REGION DE MURCIA:

Deber de conservacion (general):

— Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordena-
cion Territorial y Urbanistica de la Regién
de Murcia, ultima modificacion 21/10/2022
(arts. 110, 270, 271, 285 y 286).

IEE/ITE:

— Decreto 34/2015, de 13 de marzo, por el
que se regula el informe de evaluacion de
los edificios y se crea el Registro de Infor-
mes de Evaluacion de los Edificios de la
Regién de Murcia.

Deber de conservacién dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— Ver Decreto 34/2015.

Accesibilidad:

CIUDAD Y TERRITORIO

— Ley 4/2017, de 27 de junio, de accesibili-
dad universal de la Region de Murcia.

— Ley 15/1995, de 30 de mayo, de Limites
al Dominio sobre Inmuebles para Eliminar
Barreras Arquitectonicas a las Personas
con Discapacidad.

— Orden de 15 de octubre de 1991, de la
Consejeria de Politica Territorial, Obras
Publicas y Medio Ambiente, sobre accesi-
bilidad en espacios publicos y edificacion
sin perjuicio de lo previsto en la disposi-
cion transitoria primera de la Ley 4/2017.

Eficiencia energética:

— Ley 10/2006, de 21 de diciembre, de Ener-
gias Renovables y Ahorro y Eficiencia
Energética de la Regién de Murcia.

Plan de Uso y Mantenimiento:

— Decreto 80/2001 de 2 de noviembre, por
el que se regula el libro del edificio en la
Regién de Murcia.

— Orden del Excmo. Sr. Consejero de Fo-
mento e Infraestructuras de 16 de junio
de 2022, que modifica la Orden de 4 de
octubre de 2010, por la que se regula el
modelo libro del edificio para inmuebles
de viviendas de nueva construccion.

Cédula de habitabilidad:

— Ley 6/2015, de 24 de marzo, de la Vivien-
da de la Region de Murcia.

— Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordena-
cion Territorial y Urbanistica de la Regién
de Murcia (se refiere a la Declaracion res-
ponsable en primera y sucesivas ocupa-
ciones).

COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA:

Deber de conservacion (general):

— Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26
de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Foral de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, ultima modifi-
cacion 14/07/2022 (art. 85).

IEE/ITE:

— Decreto Foral 108/2014 por el que se re-
gula el informe de evaluacion de los edifi-
cios.
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Deber de conservacién dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— Ver Decreto Foral 108/2014.
Accesibilidad:

— Ley Foral 31/2022, de 28 de noviembre,
de atencidn a las personas con discapa-
cidad en Navarra y garantia de sus dere-
chos.

Eficiencia energética:

— Ley Foral 4/2022, de 22 de marzo, de
cambio climético y transicion energética.

— Orden Foral 199/2013, de 30 de mayo, de
la consejera de economia, hacienda, in-
dustria y empleo, por la que se modifica el
registro de certificados de eficiencia ener-
gética de edificios.

Plan de Uso y Mantenimiento:

— Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del De-
recho a la Vivienda en Navarra

— Decreto Foral 322/2000, de 2 de octubre,
por el que se regula el Libro del Edificio.

— Orden Foral 1217/2000, de 30 de octu-
bre, por la que se aprueban los modelos

de documentos que deben incluirse en el
Libro del Edificio.

Cédula de habitabilidad:

— Ley Foral 10/2010, de 10 de mayo, del De-
recho a la Vivienda en Navarra.

— Decreto Foral 142/2004, de 22 de marzo,
por el que se regulan las condiciones mi-
nimas de habitabilidad de las viviendas en
la Comunidad Foral de Navarra (regula la
cédula de habitabilidad).

PAIS VASCO:

Deber de conservacion (general):

— Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Ur-
banismo, ultima modificacién 13/06/2023
(arts. 199, 201 y 203).

IEE/ITE:

— Ley 3/2015 de Vivienda, ultima modifi-
cacion 19/12/2022 (arts. 52, 83.m, 84.t,
84.y).

CyT

— Decreto 117/2018, de 24 de julio, de la ins-
peccion técnica de los edificios en la Co-
munidad Autdnoma del Pais Vasco.

Deber de conservacién dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— Ver Decreto 117/2018.
Accesibilidad:

— Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la
Promocion de la Accesibilidad.

— Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el
que se aprueban las normas técnicas
sobre condiciones de accesibilidad de los
entornos urbanos, espacios publicos, edi-
ficaciones y sistemas de informacién y co-
municacion.

— Anexos del Decreto 68/2000 de Desarrollo
de la Ley de Accesibilidad del Pais Vasco.

Eficiencia energética:

— Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de cer-
tificacion de la eficiencia energética de los
edificios en la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco, su procedimiento de control
y registro.

Plan de Uso y Mantenimiento:

— Decreto 250/2003, de 21 de octubre,
sobre Libro del Edificio destinado a vivien-
da.

Cédula de habitabilidad:

— No dispone.

COMUNITAT VALENCIANA:

Deber de conservacion (general):

— Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vi-
vienda de la Comunidad Valenciana, ulti-
ma modificacion 30/12/2022 (arts. 33, 34
y 35).

— Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio, del Consell de aprobacion del texto
refundido de la Ley de ordenacion del te-
rritorio, urbanismo y paisaje, ultima modi-
ficacion 24/06/2023 (arts. 189, 190, 191,
284 y DAS).

IEE/ITE:
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— Decreto 53/2018, de 27 de abiril, del Con-
sell, por el que se regula la realizacion del
informe de evaluacion del edificio de uso
residencial de vivienda y su Registro au-
tonédmico en el ambito de la Comunitat Va-
lenciana.

Deber de conservacién dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— Ver Decreto 53/2018.
Accesibilidad:

— Ley 1/1998, de 5 de mayo, de Accesibili-
dad y Supresion de Barreras Arquitectoni-
cas, Urbanisticas y de la Comunicacion.

— Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Con-
sell, de regulacién de la accesibilidad en
la edificacion y en los espacios publicos.

Eficiencia energética:

— Decreto 39/2015, de 2 de abril, del Con-
sell, por el que se regula la certificacion de
la eficiencia energética de los edificios.

— Orden 1/2011, de 4 de febrero, de la Con-
selleria de Infraestructuras y Transporte,
por la que se regula el Registro de Certi-
ficacion de Eficiencia Energética de Edifi-
cios.

Plan de Uso y Mantenimiento:

— Decreto 25/2011, de 18 de marzo, del
Consell, por el que se aprueba el libro del
edificio para los edificios de vivienda.

Cédula de habitabilidad:

— Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacion
y Fomento de la Calidad de la Edificacién
(regula la licencia municipal de ocupa-
cion).

— Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del
Consell, por el que se aprueban las exi-
gencias basicas de disefio y calidad en
edificios de vivienda y alojamiento.

— Orden de 7 de diciembre de 2009, por la
que se aprueban las condiciones de di-
sefio y calidad en desarrollo del Decreto
151/2009 de 2 de octubre (modificada por
Orden 19/2010).

CIUDAD AUTONOMA DE CEUTA:

Deber de conservacion (general):

CIUDAD Y TERRITORIO

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Re-
habilitacién Urbana. Ultima modificacién
25/05/2023 (arts. 15y 17).

— Real Decreto 233/2013, de 5 de abril,
por el que se regula el Plan Estatal de fo-
mento del alquiler de viviendas, la reha-
bilitacién edificatoria, y la regeneracion y
renovacion urbanas, 2013-2016.

» Deber de conservacion dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— No tiene.
* Accesibilidad:

— Ordenanza para la accesibilidad y la eli-
minacién de barreras arquitecténicas,
urbanisticas, del transporte y de la comu-
nicacion.

» Eficiencia energética:
— No tiene.
* Plan de Uso y Mantenimiento:

— Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Orde-
nacion de la Edificacion.

+ Cédula de habitabilidad:

— Ordenanza Reguladora del procedimien-
to de Concesién y Control de Cédulas de
Habitabilidad (2013).

CIUDAD AUTONOMA DE MELILLA:
» Deber de conservacion (general):

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Re-
habilitacién Urbana. Ultima modificacién
25/05/2023 (arts. 15y 17).

— Real Decreto 233/2013, de 5 de abril,
por el que se regula el Plan Estatal de fo-
mento del alquiler de viviendas, la reha-
bilitacién edificatoria, y la regeneracion y
renovacion urbanas, 2013-2016.

— Reglamento de conservacion, rehabilita-
cion, inspeccion técnica y estado ruinoso
de las edificaciones (BOME NUM. 5052 —
Melilla, Viernes 16 de Agosto de 2013).
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* Deber de conservacion dentro de la regula-
cion del IEE/ITE:

— Ver reglamento del afio 2013.
» Accesibilidad:

— Ordenanza de Accesibilidad y Eliminacién
de Barreras Arquitectdnicas en la Ciudad
Auténoma de Melilla.

» Eficiencia energética:
— No tiene.
* Plan de Uso y Mantenimiento:

— Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Orde-
nacion de la Edificacion.

+ Cédula de habitabilidad:

— Decreto 469/1972, de 24 de febrero, sobre
simplificacion de tramites para expedicion
de la Cédula de Habitabilidad.

— Reglamento de conservacion, rehabilita-
cion, inspeccién técnica y estado ruinoso
de las edificaciones (2013).
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Listado de Acronimos/Siglas

art./arts. Articulo/s

aMu Actuacioén sobre el Medio Urbano
BOE Boletin Oficial del Estado

C. Comunidad

C.A. Ciudad Auténoma

CCAA Comunidades Auténomas

CE Constitucion Espafiola

CEE Certificado de Eficiencia Energética
C.F. Comunidad Foral

CTE Cadigo Técnico de la Edificacion. (Real

Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por
el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificacion. Boletin Oficial del
Estado, 74, de 28 de marzo de 2006)
DA Disposicion Adicional (p, ej., DAS,
Disposicion Adicional Tercera)

DB-SUA Documento basico de Seguridad de
utilizacién y accesibilidad. CTE.
Ministerio de Fomento (junio 2018)

DF Disposicion Final (p, ej., DF2,
Disposicion Final Segunda)

DT Disposicion Transitoria (p, ej., DT1,
Disposicion Transitoria Primera)

DUSI Desarrollo Urbano Sostenible e
Integrado

EM Exposicion de motivos o, en su caso,

Preambulo (p. ej., EM.V.7°, parrafo
séptimo del apartado V de la EM)

FJ Fundamento Juridico de la Sentencia
(p. €j., FJ5 STC 143/2017: Fundamento
Juridico Quinto de la STC...)

l. Islas

IEE Informe de Evaluacion de Edificio

ITCE Inspeccion Técnica Construcciones y
Edificaciones

ITE Inspeccién Técnica de Edificio

L3R Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabi-
litacién, regeneracién y renovacién
urbanas

LES Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia
Sostenible

LOE Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion

LPH Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre

propiedad horizontal

LRSV98 Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones
LS07 Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo
LS56 Ley de 12 de mayo de 1956 de Suelo
LS75 Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma

de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana

LS90 Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre
Reforma del Régimen Urbanistico y
Valoraciones del Suelo

MIVAU Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana
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P.
R.
RD 233/2013

RDL 8/2011

RDU78

STC

Principado

Regién

Real Decreto 233/2013, de 5 de abril,
por el que se regula el Plan Estatal de
fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la regene-
racion y renovacioén urbanas, 2013-2016
Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de julio,
de medidas de apoyo a los deudores
hipotecarios, de control del gasto
publico y cancelaciéon de deudas con
empresas y autébnomos contraidas por
las entidades locales, de fomento de
la actividad empresarial e impulso de
la rehabilitaciéon y de simplificacién
administrativa.

Reglamento de Disciplina Urbanistica
(Real Decreto 2187/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana)

Sentencia del Tribunal Constitucional,
seguido de su numero, p.ej. STC
37/1987

CIUDAD Y TERRITORIO

STS

TRLS08

TRLS13

TRLS76

TRLS92

TRLSRU

Sentencia del Tribunal Supremo seguido
del nimero de referencia del Centro de
Documentacién Judicial (CENDOJ), p.
ej., STS 5692/2016

Texto Refundido de la Ley de Suelo del
afo 2008 (aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio)
Texto Refundido de la Ley de Suelo
(version resultante de las modificacio-
nes introducidas por la DF12 L3R en
el Texto Refundido de la Ley de Suelo
aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2008 de 20 de junio)

Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (aprobado por Real Decreto
1346/1976, 9 de abril)

Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (aprobado por Real Decreto
1/1992, de 26 de junio)

Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (aprobado por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre)
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